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  ناپايداري اقتصاد كشاورزييي بازار زمين بر تحليل اثرات فضا

 بخش خاو و ميرآباد)شهرستان مريوان، (مطالعه موردي: 

  

*2 پور، زهرا احمدي1عزيزيرعلي پو
 3ابوالفضل مشكيني ،1

  

 .، تهران، ايراندانشگاه تربيت مدرس ،آمايش سرزمين ريزيبرنامه ،ارشددانشجوي كارشناسي. 1

  .، تهران، ايراندانشگاه تربيت مدرس ،آمايش سرزمين ريزيبرنامهرشته  ،استاد. 2     

 .شهري، دانشگاه تربيت مدرس، تهران، ايران ريزيبرنامهجغرافيا و  ،استاديار. 3     

  
  6/3/96پذيرش:               6/7/95 دريافت:

  

  چكيده

كاربران ها و كاربردگذار بر چگونگي تخصيص زمين بين تأثير هايين مكانيسمتراصلييكي از بازار زمين 

نقش بازار در ارتقاء كيفيت تخصيص زمين صورت گرفته است.  برمبتني بسياري مختلف است. مطالعات

وان تبا بررسي ماهيت زمين مي ولي ،گيردميدر نظر معمول  هايچون ساير كالارا زمين  بازار شرطپيش

ديگر در تحليل  سوي. از استگذار تأثيررد بازار در حوزه زمين بر عملك كهاشاره كرد  ييهاويژگيبه 

قاله رو ماز اين .را نيز مورد توجه قرار دادمنطقه  يو شرايط خاص اقتصاد هاويژگيعملكرد بازار زمين بايد 

هاي حاصل از داده .استپايداري اقتصاد كشاورزي نااثرات فضايي بازار زمين بر  در صدد تحليلحاضر 

ي از ملي ناش حدر سط در بازار زمين منطقه سرمايه موجود منبعگويايي اين واقعيت است كه  نامهپرسش

 اين ويژگي .استواسطه دولت و در سطح محلي مربوط به مبادلات مرزي  بهدرآمدهاي نفتي تزريق شده 

ز طريق اهمچنين  ،پيشرفته است داريسرمايهمنطقه با يك اقتصاد  محورمنابعين تفاوت اقتصاد تراصلي

 بنديپهنه به نسبتميداني  مشاهدات دقيقو  ArcBruTile.07روزترين ورژن به ايتصاوير ماهواره

ي هاانهخگرفتن سه متغير تقطيع زمين، تغيير كاربري كشاورزي و احداث  با در نظرمعاملات صورت گرفته 

نتايج حاصل از اين مقاله حاكي از  شده است.اقدام  1395-1380 ساله 15در يك دوره دوم غيرقانوني 

  آن است كه بازار زمين بر ناپايداري اقتصاد كشاورزي مؤثر بوده است.

 

پايداري اقتصاد كشاورزي زمين، بخش خاو و نابازار زمين، اثرات فضايي، واژگان كليدي: 

   .ميرآباد

                                                                                                                                               

  Ahmadyz@modares.ac.ir                                                                                 * نويسنده مسئول مقاله :
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 مقدمه

 ،يچون، محيط يهايدسته در قالببرگيرنده كاركردهاي مختلفي است كه معمولاً مفهوم زمين در

هاي مطرح شده داراي . زمين در هر يك از دستهشودميبندي اقتصادي، اجتماعي و معنوي طبقه

 محيطيزيست مفهومدر زمين . شودميتعريف و مفهومي است كه از هدف و نيازهاي آن ناشي 

يك صافي براي آلودگي، فيلتري براي زهكشي آب و به عنوان زيستگاه حيات  ،خاك به عنوان

. شوديم. در اين مفهوم پيوندي بين هيدرولوژي، اتمسفر و اقليم برقرار شودميوحش نگريسته 

، وليديي تهافعاليتيابي براي مكانتوان زمين را به عنوان فضايي كمياب اقتصادي مي مفهومدر 

خيز حاصل به عنوان خاك زمين در فعاليت كشاورزيهاي مسكوني تصور كرد. نها و مكازيرساخت

چون  ي،داراي ،به عنوان يك ذخيره ،كندارگانيك را براي كشاورزي مهيا ميكه مواد ارگانيك و غير

كند. در سطح اجتماعي داشتن و مالكيت يك منبع ارزش زيباشناسي و ارائه خدمات عمل مي

اقتصادي است. اهميت و  -دهنده اصلي روابط اجتماعيسازمانزمين به عنوان منبع پرستيژ و 

اي است كه مردم را كنترل الهه هاي از فرهنگرخماهيت زمين به نوعي است كه زمين در ب

. ,FAO)) 1985، 6و كسل 5رندال؛ 1986، 4؛ بارلوو1947، 3؛ رنه1948، 2و وروين 1(الي كندمي

1995)  
ناشي از اهميت زمين به  هاي مختلفز مفهوم زمين در رشتها هاي متعددبنديدستهاين 

تخصيص زمين بستري براي  بيان كردتوان در كل مي ي بشر است.هافعاليتعنوان بستر تمام 

تخصيص نامناسب زمين به ناچار موجب تخصيص نامناسب تعداد زيادي  است،تمام منابع موجود 

  ).6:2006؛ 8و سايم 7(يورگنسن شودمياز عملكردهاي ارزشمند 

يافتگي كشورها داشته است. در وضعيت توسعهاي زمين در مطالعات اقتصادي جايگاه ويژه

وليه ا سنتييكي از سه عامل  ودر مطالعات اوليه اقتصادي به عنوان محيط فيزيكي بشر زمين 

ديدگاه  درحتي  ).97:1989، 10و كب 9(دلي توليد (زمين، كار و سرمايه) شناخته شده است

وليد اي تحارسان خود كه دو عنصر پايه از سازيهاي خود به تجاريشبا تمام گراي مركانتليستي

                                                                                                                                               

1. Ely 

2 .Wehrwein 
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، 1يي(پلان اندكرده محافظتبه هدف تجاري  ندر برابر تبديل شد استي كار يعني زمين و نيرو

ي تواناي به دليلدر روند رشد اقتصادي  هانظر فيزيوكرات دوراقتصاد م دركشاورزي  ).69:1957

متغير  اد قابل عرضه بيش از هزينه آنماز بايك محصول خالص  عايديمنحصر به فرد براي 

محصولات كشاورزي و محصول  هاايده فيزيوكرات براساس ).19:1962، 2است (ميك كليدي

 ).182:1964، 3هنيي( دنكي اقتصادي را تعيين ميهافعاليتسطوح كلي  حاصل از زمين خالص

د زمين و نتيجه بهبو در راستايداران زمين گذاريسرمايهافزايش در محصول خالص موجب 

دستيابي به سطح حداكثر محصولات پايدار با منابع و تكنيك موجود  نهايي اين فرآيند

  .دادنداد اقتصادي را به زمين نسبت ميها مازفيزيوكراتهمچنين )، 21:1962ست (ميك، كشورها

ه نقش يافته توجه ببا آغاز انقلاب صنعتي و فزوني بخش صنعتي در اقتصاد كشورهاي توسعه

زمان هم اين روند كاهش يافت.كننده كتور تعيينابه عنوان ف پيشيننسبت به مراحل كشاورزي 

ي از خردر بچند  ر كيفيت زمين همراه بوده است. هريبشر در تغي ييري و توانابا گسترش فناو

ا اما ب ،گرايش به ناديده گرفتن اهميت زمين در اقتصاد شكل گرفته است هاها و نظريهدوره

 كند.گسترش ابعاد جديد زمين و نقش آن در اقتصاد هر روز توجه بيشتر را به خود جلب مي

زمين از قبيل خاك مولد كشاورزي، محيط، منبع و فضاي در باب مختلفي  مفاهيمامروزه 

، 4(اُ.كالاگان هاي مختلف گسترش يافتدر رشته مستغلاتنقل و  و ها، حملزيرساخت

24:1996.(  

ي اهفعاليترا تعيين كننده سطوح كلي كشاورزي  تواننمي هاچه مانند فيزيوكراتاگر 

لاب انق گيريشكلاين واقعيت كه مازاد حاصل از كشاورزي منجر به  نبايداما  ،اقتصادي دانست

. اهميت امروزي كشاورزي در رابطه با ناديده گرفترا  شد ييهاي اروپاتوسعه كشورصنعتي و 

يست ن صنعتيتاريخي كشورهاي  وضعيتنيافته كمتر از اين توسعه و توسعهكشورهاي در حال 

نظر  دوربايد م اين كشوررها اقتصادي سعهيند توآدر فرو عملي هاي مهم يكي از بخشو به عنوان 

  قرار گيرد.

ين زمگذار بر تأثير هايمكانيسمين تراصلييكي از هاي اخير بازار زمين به عنوان در سال

اي از گسترده طيف، همچنين سراسر دنيا به خود جلب كرده ي را دربسيارتوجه محققان 

بازار زمين حوزه  ).345:1991، 5(هايلا رويكردهاي تحليلي را به خود اختصاص داده است
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4. O’Callaghan 
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، 1والاس( شودميرا شامل ي انسان در رابطه با خريد، فروش، اجاره و تضمين زمين هافعاليت

 هاي مصرفي،منظور تخصيص زمين و منابع مشابه به فرصت بازار زمين به ).135:2006

ها و تحقيقات صورت گرفته چه از استدلال. آن)134است (همان،  تضمين امنيتو  گذاريسرمايه

و رشد اقتصادي جوامع بازار زمين موجب ارتقاء بخش كشاورزي  آمده است،دست در اين زمينه به

بخشي كه بيشترين اهميت را در مراحل اوليه رشد  ،شودميل توسعه توسعه نيافته و در حا

و  ات مثبتأثيرتواند چنين بازاري مي .ستدارارا اقتصادي و تضمين امنيت غذايي هر كشوري 

قيق شود. اين تح در روند رشد اقتصادي مؤثر واقعو  ،بر عملكرد فضا داشته باشد يبسيارمنفي 

صاد كشاورزي اقتپايداري نابازار زمين بر  اثرات فضايي پرسش است كهاين به  يگويبه دنبال پاسخ

 ؟استدر بخش خاو و ميرآباد چگونه 

  

  پيشينه تحقيق .1

به تازگي مطالعات ضوع بازار زمين در فرايند توسعه اقتصادي كشورها وبا توجه به اهميت م

بادله بازار م) 2001( 2به نظر كلاوس داينينگر و همكاران متعددي در جهان صورت گرفته است.

ن اي باشد،ثر مؤد ابزاري كم هزينه براي معامله تواندائمي مي ياحقوق زمين به صورت موقتي 

 بازار زمين يحجم و توزيع مزايا. دهدتخصيص مي ريتكارآمدعامل توليد (زمين) را به صورت 

زمين در  گذاريسرمايهي و كارآمد، براي عوامل اقتصاد عقلايي آن هايمشوقو  مبادلهاز طريق 

اي موجود هاي وثيقهجايي كه زمين يكي از بهترين دارايياز آن بر اين. علاوهشودميرا موجب 

گذارد. زياد بر ظهور بازار مالي اثر مي به احتمال ترآسان هحقوق مالكيت روشن و مبادل است،

 3هولدن و همكاران دارد.بازار زمين نقش اساسي در توسعه اقتصادي  مطالعاتاين  براساس

زار و با هاي آينده اصلاحات اراضيبررسي نقش گذشته و پتانسيل درپيدر مقاله خود  )2014(

ات مين و تغيرتشديد كاربري ز آيندون پاسخي به رشد جمعيت در فرچزمين در صحراي آفريقا 

رابطه معكوس بين اندازه . در اين تحقيق به توزيع اندازه مزارع و وجود يك بوده استامرار معاش 

ارايي و عدالت پرداخته شده مزارع و بهروري زمين در صحراي آفريقا و پيامدهاي اين رابطه در ك

راي ب ييهااي پتانسيلدارامنيت بيشتر مالكيت زمين و حذف موانع و تقويت بازار زميناست. 

به ازار زمين در چين را ب )2015( 4شن و همكاران. بوده استوري و عدالت ي بهرهايجاد مزايا

كه در آن عرضه زمين از طرف  هبازار اولي اند،بندي كردهتقسيمبه شرح زير ك بازار دو سطحي ي
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2. Deininger and Feder 
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اله در اين مق .پذيردستد كاربران زمين صورت مي و داددر آن دولت قبضه شده و بازار ثانويه كه 

اخت تئوري تحليل شده و سپس با سقانوني از لحاظ كاربري اراضي غيرتوسعه بازار زمين بر  تأثير

اند. براساس نتايج حاصل يك مدل اقتصادي به سنجش اثرات اين بازار دوگانه در چين پرداخته

ي را به قانونكاربري اراضي غير پذيري در بازار اوليه زمينگسترش مقياس انتقال از اين تحقيق

زمين و گسترش وسعت ثانويه در بازار  انتقال افزايش درجه ولي ،كندصورت آشكار تحريك مي

پي قانوني را در اي مختلف كاهش كاربري اراضي غيرهزمين در درجهثانويه معاملات در بازار 

 1970 دهه از اصلاحات روستايي پسين چبه ارزيابي صنعت روستايي  )2015( 1داشته است. ژان

و آمده از استان جانگسدستهبهاي . براساس دادهپرداخته استو تجديد نظر در باره نقش مالكيت 

 ذاريگسرمايهدر توسعه  اصلي عاملي اي پوياتوسعه بازار برمبناي جامعه ن دادهاي ملي نشاو داده

زدايي نعتروستايي و ص گذاريسرمايهكاهش  سببهاي اخير و تضعيف آن در سال بودهروستايي 

هاي سلب مالكيت در مقياس وسيع و حمايت دليلاز روستاها شده است. عوامل اصلي اين تغيير به 

ي ي روستايهازمينويژه ه دولتي بوده است. در اين شرايط با سلب مالكيت در املاك شهري و ب

. تسا تعطيل شده جباربه ابخش خصوصي  گذاريسرمايهاتفاق افتاده و  يزدايفرايند صنعت

اراضي به اين دليل اصلاحات كنند كه به اين نكته اشاره مي) 2015( )2015( 2مندولا و همكاران

 ،كندزمين از طريق رويكرد تمركززدايي بازار اعمال مي دوبارههاي سياسي را براي توزيع كه تلاش

  است.كاهش فقر در بيشتر كشورهاي درحال توسعه  جهت يمنداكار ابزار

اي هيط ويژاز طرفي ديگر مطالعاتي در زمينه عملكرد بازار زمين صورت گرفته است كه شرا

هاي اعمال التخود به بررسي دخدر مقاله  )2014( 3الكساندر. اندپيشنهاد كردهرا به اين نوع بازار 

و كاربري اراضي پرداخته است.  ريزيبرنامههاي املاك از سوي سياست -شده در بازار زمين

 يك بازار معمولياملاك)  -بازار زمين( ازار زمينكند كه آيا برا مطرح مي هاپرسشاين  الكساندر

 الكساندر كند؟ در اين مقالهمي بدون نقص عملهاي لازم اين بازار شرطپيشاست؟ آيا بدون 

خواري و زمين را به دليل چهار ويژگي عدم جايگزيني، محدوديت عرضه، امكان احتكار و زمين

 گيرييجهاين اساس نت نمايد. برمداخلات عمومي از ديگر كالاهاي معمولي در بازار متمايز مي

ط كه توسنياز دارد  يهايو حمايت مداخلاتبه  د صحيحكراملاك براي كار -كه بازار زمين كندمي

د كه توسط اقتصانيست بازار آزاد يك املاك  -. بازار زمينشودميه عوامل خصوصي و عمومي تهي

كند. به دليل خودجوش و به اصطلاح دست نامرئي كار مي كلاسيك به صورت سيستمي

كه بازار براي  ضروريهاي شرطپيشاملاك  –شد بازار زمين ياددرباره زمين  ي كههاويژگي

                                                                                                                                               

1. Zhan 

2. Mendola and Simtowe 

3. Alexander 
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بازار زمين پيامدهاي اقتصادي و  .نيسترا دارا  استنيازمند  و عدم شكستكاركرد درست 

نسون و يبا. در تحقيق ديگري رطلبدمياجتماعي شديدي به همراه دارد كه مداخله عمومي را 

دين . بدكنناند كه اثرات بازار زمين بر كاركرد اكوسيستم را تحليل سعي كرده) 2013( 1همكارن

زمينه اقتصادي، ( كه بازار زمين در چهارچوب سيستم اجتماعياند منظور مدل زير را ارائه داده

در  كند كه نمود عملي آن، نوعيت كاربري زمين را تعيين ميگيردمي) شكل ي و جمعيتيسياس

ت در نهايت بر سيستم طبيعي اثر خورد. اين اثراچگونگي مديريت و پوشش زمين به چشم مي

 .دكناشته و كاركرد اكوسيستم را مشخص ميذگ

  

  

 بازار زمين بر تغيرات سيستم طبيعي تأثير .1شكل 

 

 130:2013ان، نسون و همكاريبار منبع

  

  مباني نظري پژوهش .2

 نبازار زمي  -3-1

 پيش فرض اصليبر مبناي قوانين كلي بازار فرض شده است.  بازار زمينكارايي و عملكرد صحيح 

در، (الكسان است بازارمعمول در مانند ساير كالاهاي مين بر مبناي يكسان دانستن زمين بازار ز

 ين روش براي تخصيصتركارآمدعنوان  اقتصاددانان كلاسيك بهنظر اساس بربازار  ).534:2014

ان كنندگان و توليدكنندگزيرا بازار رقابتي كه حجم زيادي از اطلاعات شخصي مصرفاست، منابع 

آيندهاي . فرستعنوان تابعي از عرضه و تقاضا بهكند پردازش ميمنظور تنظيم قيمت  بهرا متعدد 

بازار بهترين تصميمات جمعي و پيامد مطلوب را به دليل بالادستي در محدوديت ظرفيت پردازش 

شده  يافته و سيستم نهادينهساخت ريزيبرنامهگيري هر نوع فرآيند و مقدورات تصميماطلاعات 

                                                                                                                                               

1. Robinson, Sun et al 
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 معيوب كردن سببفقط ( . درنتيجه ناگزير به حمايت از بازار در مقابل مداخله عموميسترا دارا

خصوصي، نظم خودجوش)  گذاريسرمايه( ) و رها كردن بازارشودمياثرات كاربردي بازار رقابتي 

 ).533(همان،  استبه عمل آزادانه در هر چيز ضروري 

 اقتصاد نئوكلاسيك است.هاي اوليه و اساسي شرطپيشنيازمند  بازار براي عملكرد صحيح

نوان ع بهكار و سرمايه را براي بازار زمين فرض كرده تا بتواند  نيرويشروط مشابه زير با بازار 

  .رقابتي عمل كنديك بازار كاملاً 

بر قيمت  1خريد انفراديكه  طوري توجهي از خريداران و فروشندگان به وجود تعداد قابل .1

ها ممكن قيمت گذاري برتأثيربدون نداشته و افزايش يا كاهش تقاضا و عرضه اشخاص  تأثير

 ؛باشد

ها معامله صورت كه با آن فردي تفاوتي خريداران و فروشندگان در رابطه بااطمينان از بي .2

 ؛گيردمي

 هادسترسي آسان و يكسان فروشندگان و خريداران به اطلاعات معاملات فعلي شامل قيمت .3

 ها؛مزايده و

 قوانين عرفي و مرسوم؛ تأثيرفروش متناسب با بالاترين قيمت بدون  .4

ا بيشترين تقاضآزادي كامل خريداران و فروشندگان در بازار، حركت آزادانه منابع به مصرف  .5

 .)8:19889، 2استرينگر( كارآمدبه كاربران  كارآمدبران ناو درنتيجه جايگزيني كار

  

 ي زمين و عملكرد بازار زمينهاويژگي -3-2

هاي مختلف پرداخته شد. پرداختن به به ابعاد نظري مفهوم زمين از ديدگاه پيشيندر مباحث 

ي خاص اين منبع اساسي بشر هاويژگيمفهوم زمين و كاركرد آن در اقتصاد به دليل اهميت و 

د كه آيپيش مي پرسششده براي عملكرد صحيح بازار اين  هاي مطرحفرضبا پيش اكنون. است

ز فردي ا به ي منحصرهاويژگي مانند ساير كالاهاي معمولي بازار است؟ اگر زمين دارايآيا زمين 

اجازه همچنين عملكرد  هاويژگيچيست؟ آيا اين  هاويژگياين  ،ديگر كالاهاي معمولي بازار است

  دهند؟صحيحي را به بازار در حيطه زمين مي

كند شامل مي طور اساسي از ديگر عوامل جدا چه زمين را بهآن به نظر شيره و همكاران

صورت نامحدودي  تواند بهزمين نمي كهاينو است زمين در مكان  بودنثابت  ي چونيهاويژگي

                                                                                                                                               

1. Single purchase 

2. Stringer 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 h

sm
sp

.m
od

ar
es

.a
c.

ir
 o

n 
20

25
-0

7-
13

 ]
 

                             7 / 22

https://hsmsp.modares.ac.ir/article-21-5020-fa.html


 ...تحليل اثرات فضايي بازار زمين بر  _______________________________ _______________________________ _______________________________ _______________________________    رانو همكاعلي پورعزيزي  

٦٤ 

 

  

و همكاران،  2كرنهيل -، لاستاريا1(شيرر چون نيروي كار و سرمايه بازتوليد شوددر طول زمان 

را بيان زمين منحصر به فرد ي هاويژگي )2014( خود همچنين الكساندر در مقاله)، 8:1991

منافع  و گذاريسرمايهاو زمين را به لحاظ قابليت جايگزيني، محدوديت منابع، دارايي كرده است. 

 ).536،537:2014(الكساندر،  كندعمومي از ديگر كالاهاي معمولي بازار متمايز مي

 

  

  3قابليت جايگزيني -3-2-1

وصيات و با خص قابليت جايگزيني به معني امكان جايگزيني يك كالايي خاص با كالايي ديگر

 هايچون برندهاي مختلف دستگاهرين مثال براي قابليت جايگزيني تساده .استارزش برابر 

است عاملي  4موقعيت .استي و خصوصيات همانند هاويژگيهاي مختلف با تلويزيون يا اتومبيل

ون تقريباً بدها قابليت جايگزيني زمين و املاك را محدود كرده تا جايي كه بعضي از قطعهكه 

  است. 5داراي دو جنبه مطلق و نسبي و دي از املاك منحصر به فررخجايگزين و ب

ها بر مبناي محيط هاي ذاتي مكاني هر يك از قطعهموقعيت مطلق در رابطه با خصوصيت

تواند ملك موقعيت جغرافيايي يك قطعه يا توپوگرافي سايت مي جغرافيايي خود است. -فيزيكي

انا به ساحل كوپاكاب هاي مشرفآپارتماننمونه مند نمايد؛ براي فرد بهره به انداز منحصرچشم ازرا 

سي دستر هاي كارائيب.متحده و هتل وتاوا ايالاتااسنو در والي.و برزيل يا اسكي ددوژانيورودر ري

موقعيت، زمين و املاك را از ديگر كالاهاي معمولي از طريق  .است نسبيبه موقعيت ديگر جن

 ي موارد اين قابليت جايگزينيرخكند و حتي در بمحدود كردن قابليت جايگزيني آن متمايز مي

 را برايانحصار  هافرد اين سايت به . اين موردي است كه خصوصيات مكاني منحصراستصفر 

هاي د كه در بعضي موارد تقريباً نامحدود است. اين سايتدهداران ميافزايش ارزش ملك به زمين

 منحصر به فر ممكن است به موقعيت مطلق و نسبي آن نسبت داده شود.

  

  6محدوديت منابع -3-2-2

اعي انتز كم اهميتدر اصطلاح اقتصاددانان يك بحث  ،كه زمين يك منبع محدود است بياناين 

اي كه زمين نامحدود است در تمايز اما شيوه است،محدود  منابع ههمكه  فرض بر اين اصل با

                                                                                                                                               

1. Shearer 

2. Lastarria-Cornhiel 

3. Substitutability 

4. Location 

5. Absolute and relative 

6. Limited resource 
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كه تقاضا براي يك كالا يا سرويس معمولي زمين از ديگر كالاهاي معمولي اهميت دارد. وقتي

ه تقاضا كتياما وق ،شودمييابد) توليد آن بيشتر انعكاس ميدر افزايش قيمت آن ( كندرشد مي

 در اندازه محدوديتواند عرضه آن مي يابدرشد مي ،شده با موقعيت آنتعريف، براي زمين يا املاك

 لي است كه مستغلاتيكي از عوام املاك به دليل موقعيت محدوديت عرضه زمين/ .زايش يابداف

افزايش  بينيد. املاك به اين دليل كه ارزشش بر پايه پيشكنمالي تبديل مي ييرا به يك دارا

ت بيني بر پايه تقاضاي پايدار يا افزايشي درنتيجه خصوصيايابد يك دارايي مالي است. يك پيشمي

. ستهاي املاك، كاركرد و سرويسهافعاليتتركيبي موقعيتي، رشد جمعيتي يا رشد بازار براي 

راي واسطه افزايش توليد ب درنتيجه افزايش تقاضا) به( افزايش قيمت براي اين قبيل مستغلات

  .شودمياندازه كمي جبران  ضافي در بازار تنها بهقرار دادن عرضه اموال قابل تعويض ا

1گذاريسرمايهدارايي  -3-2-3
 

آن را متمايز از كالاهاي معمولي  2ودهاي اعتباري است كه باتني داراييهاويژگيزمين داراي 

ه نگذاران اغلب املاك را (از قبيل سهام و اوراق قرضه) سرمايه هااند. شبيه اين داراييدبازار مي

هاي كنند. شبيه داراييكه به جهت افزايش ثروت خود تملك ميبه جهت ارزش مصرفي آن 

(برخلاف كالاهاي معمولي كه تقاضا  در املاك با افزايش قيمت گذاريسرمايهاعتباري تقاضا براي 

ه كقعيت اين است دهد. واانداز سود رخ مييابد) بر پايه انتظار بازيگران بازار از چشمكاهش مي

در رابطه با بازارهاي زمين سوداگرانه درست شبيه سوداگري  گذاريسرمايه ييمستغلات يك دارا

بالقوه ارزشمندتر)  (حتي يك عرضه نامحدود ارزشمند رايي مالي است. در بازار مستغلاتدر دا

براي سودهاي سوداگرانه بر پايه  يهايحتي يك انحصار موقعيتي) فرصت (گاهي املاك

وجود يك آشنا در كمسيون  نمونهبراي ( كارشناسي تجار يا اطلاعات خودي هايقضاوت

  دهد.مي ارائه) ريزيبرنامه

بر  كه است گذاريسرمايه دارايييك  عنوان بهد منفي مستغلات تنها يك بعسوداگري نه

 به مستغلات و سوداگري بازار گذاريسرمايه در نتيجهارد. گذعدالت و توزيع اجتماعي نيز اثر مي

 .شودميعدالتي و پولاريزاسيون اجتماعي ت منفي بر باز توزيع و افزايش ناطور ذاتي موجب اثرا

د ديگر براي مداخله ود براي بازارهاي مالي پيشنهاد داده بازارهاي مستغلات مورطور كه باتنهمان

 .است عمومي

 

  3منافع عمومي -3-2-4

                                                                                                                                               

1. Investment asset 

2. Buttonwood 

3. Public interest 
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  كالاي عمومي -

نه مالك ( ست كه جامعهزمين آن ابازار عمومي در  مداخلهها براي يكي از استدلالكالاي عمومي 

، كندپتانسيل املاك را فراهم مي موجب توسعهدليل كه عمل اجتماعي و عمومي به اين زمين) 

. بر پايه اثرات همسايگي و جانبي، استمالك مشروع حقوق توسعه بر زمين و يا ملك 

بحث تحت موقعيت نسبي، دولت  عمومي و خصوصي در ايجاد ارزش املاك، مورد گذاريسرمايه

 نظر. از اين نقطهاستهاي توسعه زمين منافعي را در املاك خصوصي دارد و سزاوار حقوق و ارزش

ها و توزيع از طريق برنامهچون دارايي عمومي با پتانسيل باززمين و حقوق توسعه همبه 

 .شودميهاي عمومي مناسب نگريسته سياست

  

  اثرات جانبي -

 زمين از ديگر كالاهاي معمولي) اين است كه اثرات جانبي قابل(تمايز  نفع عمومي در زمين

هاي اجتماعي بالايي تحميل ها هزينهاين .اي در كاربري زمين و توسعه وجود داردملاحظه

عنوان جنبه  هاي اجتماعي جانبي بههزينهشوند. اين كنند كه اغلب معكوس يا اصلاح نميمي

كند شباهت به بازارهاي معمولي كالا و خدمات مياملاك است كه آن را بي مهمي از بازار زمين/

هنر، ( واقعي از قبيل كلكسيون گذاريسرمايههاي شباهت با ديگر بازارها براي داراييو حتي بي

...). در اين رويكرد مداخله وشمش طلا، الماس ( ارزشمند...) و يا مواد هاي انتيكه وها، ماشينسكه

  نمايد.عمومي در بازار را همچون مقررات بازارهاي مالي توجيه مي

تي هاي زيرساخ. بسياري از پروژهاستقدرت بازار  ديگر دلايل شكست بازار زمين در رابطه با

نيازمند تجميع چندين  نواحي شهريهاي بازسازي در آهن و پروژهها يا راهبزرگ از قبيل جاده

به دليل مالكيت خاص كه فروش ماند ناتمام ميآهن . يك راهاستقطعه زمين با مالكيت مختلف 

وب كمتر از حد مطلبسيار . نتايج اين عمل كندقطعه زميني ضروري بدون استفاده مانده را رد مي

كشورها قدرت اجباري خريد براي  . اين مهم موجب شده كه تقريباً در تمامياسترفاه اجتماعي 

ت دهنده شكسصورت مستقيم مرسوم شود كه نشان دهندگان يا بهدولت به نمايندگي توسعه

  ).7:2002، 2و شپرد 1است (كشيربازار زمين 

 ؛مانند كالاهاي معمولي بازار نيستندد كه زمين و املاك دهنشان مي هاويژگيمجموعه اين 

لاك ام -. درنتيجه بازار زمينيستدارا ن رازيرا خصوصيات كالا و خدمات مورد معامله بازار رقابتي 

دليل ديگري كه چرا بازارهاي چون كاركرد مورد انتظار اقتصاد كلاسيك عمل كند. تواند نمي

                                                                                                                                               

1. Cheshire 

2. Sheppard 
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هاي رند اين است كه معاملات شبيه مبادله بازاكاملاك شبيه بازارهاي معمولي عمل نمي -زمين

ي متقابل، وابستگ( هاي سيستماتيك از ابعاد معامله كليدي. تحليلمعمولي و همچنين مالي نيست

ت ساده بازار اقتصاد كند كه بازار زمين شبيه به مبادلاندي) آشكار ميبعدم قطعيت و زمان

  .كلاسيك نيست

اين است كه در تحليل كاركرد اين نوع بازار  كرداي كه در اين مطالعات بايد به آن توجه نكته

ي ذاتي زمين و عملكرد آن در بازار در مقايسه با ساير كالاهاي هاويژگيبر در نظر گرفتن علاوه

معمول، توجه به شرايط و خصوصيات ويژه اقتصاد ملي و محلي منطقه مورد مطالعه از اهميت 

مبناي عملكرد صحيح بازار زمين وجود  ان شدبيطور كه در مقدمه همان است؛بالايي برخوردار 

ولي در عمل اين مناسبات حتي در يك اقتصاد  است،مناسبات اقتصاد بازار در نوع شيوه ناب آن 

ازار هاي بشكست اصطلاحاين نواقص مناسبات بازار و در است. نيز با نواقصي همراه  داريسرمايه

تر است. در يك اقتصاد تر و عينيملموس اربسي محورمنابعدر يك اقتصاد در حال توسعه و 

و سوداندوزي  ي بخش مولد اقتصادي نيستهافعاليتمنابع مالي موجود ناشي از  محورمنابع

بازيگران درگير در بازار زمين مستقل از توليد ارزش مصرفي و فرايند عرضه و تقاضايي بازار كه 

. اين نوع بازار از طريق تقطيع زمين، تغيير كاربري كشاورزي و استدر واقع يك بازار سوداگرانه 

را به لحاظ كشاورزي  هازميني كشاورزي، ارزش اقتصادي هازميني دوم در هاخانهاحداث 

مدل مفهومي تبيين اثرات  2شكل  شوند. دركشاورزي ميش داده و موجب ناپايداري اقتصاد كاه

 زي در چنين سيستمي ارائه شده است.اد كشاورفضايي بازار زمين بر ناپايداري اقتص

  

  

محورمنابعتأثيرات فضايي بازار زمين بر ناپايداري اقتصاد كشاورزي در اقتصاد  مدل مفهومي تحقيق، .2شكل   

  منبع نگارندگان

 

  روش تحقيق و معرفي منطقه مورد مطالعه -4
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تحليلي است. براي تدوين چهارچوب نظري  –ش اين پژوهش با توجه به ماهيت آن بنياديرو

اي اي و اسنادي بهره گرفته شده است و در  نهايت با مطالعه ويژگيتحقيق از روش كتابخانه

ايران به ارائه مدلي  محورمنابعاقتصادي بخش خاو و ميرآباد به به عنوان جزئي از كل اقتصاد 

ته شده و بر اين مبنا در نهايت مدل مفهومي نظري براي تبيين ماهيت و عملكرد بازار زمين پرداخ

به  امهنپرسشاثرات فضايي زمين بر ناپايداري اقتصاد كشاورزي زمين ارائه شده است. از طريق 

جامعه آماري با  يمورد 157 منطقه اقدام شده است. با توجه بهتبيين ماهيت بازار زمين در 

ات فضايي بازار زمين بر ناپايداري تأثير مطالعه شده است. براي سنجش نمونه 130روش كوكران 

ا ي دوم غيرقانوني) بهاخانهتقطيع زمين، تغيير كاربري زمين و احداث ( اقتصاد كشاورزي زمين

 و مشاهدات ميداني ArcBruTile.07اكستنش  نسخهروزترين اي و بهاستفاده از تصاوير ماهواره

ساله  15فضايي معاملات صورت گرفته در حوزه بازار زمين در يك دوره  بنديپهنهاقدام به 

  شده است. 1380-1395

در شهرستان مريوان استان كردستان  باد به عنوان محدوده مورد مطالعهبخش خاو و ميرآ

 و 46/10 شرقي طول با كيلومتر مربع 315/94 معادل واقع شده است. اين بخش با وسعتي

 با شمال و غرب شده كه از واقع مريوان شهرستان غربيشمال قسمت در شمالي عرض 35/62

 نقطه 32 و شهري نقطه 1 داراي دهستان يك با خاو و ميرآباد بخش. است مرزهم عراق كردستان

خانوار، جمعيتي معادل  2737با تعداد  سكنه از خالي نقطه روستايي 6 و سكنه داراي روستايي

اين بخش ). 1392:5 كردستان استان آماري سالنامه(نفر زن را داراست  5622نفر مرد و  5789

هاي نسبتاً وجود دشت ابل توجهي از نزولات جوي،دريافت مقدار ق، به دليل آب و هواي مرطوب

هاي يلبه لحاظ پتانس استيز در مقايسه با منطقه پيراموني كه بيشتر كوهستاني خهموار و حاصل

پروري از جايگاه مهمي برخوردار است. در اين بخش به دليل قرارگيري بر كريدور ي و دامكشاورز

 استمله و پيران المللي باشماق و مرزهاي رسمي محلي كلهمرزي ايران و عراق داراي مرز بين

 حجم قابل ، هرچند كه در نقاط پراكندهگيردميكه براي مبالات رسمي مورد استفاده قرار 

 مطالعه مورد منطقه موقعيت 1 . نقشهشودمياي از مبادلات غيررسمي و قاچاق نيز انجام ملاحظه

  .دهدمي نشان را
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  موقعيت بخش خاو و ميرآباد. 1نقشه 

  منبع نگارندگان

  

 عاملات بازار زمين انتخاب شدهم بنديپهنهبررسي و براي اي كه در بخش خاو و ميرآباد محدوده

 دليل. استپيچ بيلو  –، سه راه ساوجيينگيجه –پيچ چاوگ، پيچ چاوگ –محور پيچ سيفشامل 

ه معاملات بازار زمين در اين بخش اين انتخاب اين است كه يكي از بيشترين تمركزها در زمين

اصلي،  هاي. اين تمركز به دلايل مختلفي از جمله دسترسي نزديك به راهمربوط به اين پهنه است

نزديكي به درياچه زريبار و مناظر زيباي پوشيده از درختان بلوط  رشه،نزديكي به شهر برده

دهنده نشان 3شكل . استخيز پشت درياچه پيرامون و همچنين توپوگرافي مساعد و خاك حاصل

  شده است. بنديپهنهمحدوده 
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  معاملات بازار زمين در بخش خاو و ميرآباد بنديپهنهمحدوده انتخابي جهت .  3شكل 

  ArcBruTile.07 منبع

  

  هاي تحقيقيافته -5

. دحساسيت موضوع را روشن كرزه مطالعات بازار زمين پيچيدگي و اني نظري در حومروري بر مب

ي ذاتي و متفاوت زمين كه آن را از ساير هاويژگياين پيچيدگي و حساسيت از يك طرف به 

شود مربوط ميي محيطي يي اقتصادهاويژگياز طرفي ديگر به  ،كندكالاهاي معمول متمايز مي

طور كه در بخش هماني خاص زمين هاويژگي با توجه به. گيردميكه در آن تحليل صورت 

ت صورت گرفته در بازار ملاااستدلال طرفداران بازار زمين بر اين مبنا بود كه مع آمد پيشينه

هاي ه. نمونشودميترين تخصيص زمين بين كاربران و كاربردهاي مختلف كارآمدمنجر به زمين 

اين در  بيان شد.كه در مناطق مختلف جهان اين استدلال را كردند تأييد مياز مطالعاتي را 

بازار  هاي عملكرد صحيحكننده شرايط و پيش فرضشرايطي است كه سيستم اقتصادي تضمين

  باشد.

اقتصاد بخش خاو و ميرآباد در سطح ملي به عنوان جزئي تابع و وابسته به اقتصاد ملي ايران 

نمايد كه اين خود به معني وجود يك تزريق درآمدهاي نفتي در اشكال مختلف ارتزاق مياز 

مالكانه ناشي از نفت است كه سرمايه مالي و مازاد موجود در  بهره برمبتنيو  محورمنابعاقتصاد 

اي اين وضيعيت را به خوبي تبيين ي مولد نبوده است. مطالعات گستردههافعاليتآن ناشي از 

اتوزيان ك براي مطالعه بيشتر رجوع شود به( شودمي خودرايجا از توضيحات بيشتر كرده و در اين

1391:7.(  

خاو و ميرآباد شامل صورت گرفته در بخش غالب ي اقتصادي هافعاليتدر سطح محلي 

براساس سالنامه آماري  .است(رسمي و غيره) با كشور عراق  كشاورزي و دامداري و مبادلات مرزي

در بخش كشاورزي،  13/26% استشهرستان مريوان كه خاو و ميرآباد بخشي از آن اشتغال  1390

ري كشاورزي و دامداتوزيع شده است.  در بخش خدمات 44/42%در بخش صنعت و  %34/14

رمايه تواند منجر به انباشت سشدن آن بيشتر به شيوه سنتي بوده و نمين جديد منطقه به دليل

اسلامي  باز انقلا پيشهمواره حتي  عالان اين بخش شود. از طرفيقابل توجهي در دست ف

ن براي تأميمرز با كشور عراق مبادلات مرزي بين افراد بومي اين بخش با مناطق كردنشين هم

از جنگ تحميلي و برقراري امنيت در منطقه  داشته است. اين مبادلات پسره وجود منيازهاي روز

. مبادلاتي مرزي در شودميگيري داشته است كه سالانه ميلياردها دلار كالا مبادله رشد چشم

اي هتفعاليو مله و پيران المللي باشماق و دو مرز محلي كلهاز طريق يك مرز بيننوع رسمي 
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اي را به اين شكل گرفته كه سرمايه مالي قابل ملاحضهنقاط مختلف و قاچاق در غيره رسمي 

 منطقه تزريق كرده است.

در سطح ملي شامل درآمدهاي  استسرمايه مازاد موجود كه منبعي براي مبادلات بازار زمين 

(رسمي و غيره رسمي)  در سطح محلي ناشي از مبادلات مرزي ،تزريق شده نفتي به واسته دولت

حاكي از آن  رد مطالعهاز منطقه مو اينامهپرسشهاي حاصل از مطالعات ميداني و داده. است

درآمدهاي تزيق ، 5/43%از مبادلات مرزي با بازار زمين سرمايه خود را به ترتيب فعالان است كه 

مربوط به اطلاعات تشكيل داده است.  25%ي ديگر را هافعاليتو مجموع  5/31%شده ملي با 

براساس نظرسنجي هدف اصلي از معامله زمين آورد شده است.  1در جدول  گذاريسرمايهمنابع 

در راستاي  .بوده است) 79%(از بازيگران درگير در بازار زمين كسب سود مستقيم از معامله زمين 

تخصيص زمين بين كاربردها و بيني شده بازار زمين كه هدف فروشندگان به دليل اهداف پيش

وري از زمين و خلق ارزش مصرفي از رساندن بهرهبيشينه ناتواني در به ، ستنيآمد كاركاربران 

ن بازار زميي سوداگرانه هافعاليتست. سود حاصل از مبادله بازار زمين بيشتر در اطرف خريدار 

 گذاريسرمايهي توليدي هافعاليتو نه  3/36%و  9/41%گذاري بانكي به ترتيب و مسكن و سپرده

  بيان شده است. 2شده است. اطلاعات مربوطه در جدول 

  

  

  

  

  

  در بازار زمين گذاريسرمايهمنبع  .1 جدول

منبع 

 گذاريسرمايه

  در بازار زمين

مبادلات 

  مرزي

درآمدهاي 

حاصل از 

  تزريقات ملي

  كشاورزي  خدمات

بخش 

توليدي و 

  كارگاهاي

  مجموع

  100  2/3  2/3  5/18  5/31  5/43  درصد

  130  4  5  24  41  56  فراواني

  نگارندگان منبع

  

حاصل از مبادله زمين در بخش  سود گذاريسرمايهاطلاعات مربوط به هدف از خريد و فروش زمين و  .2 جدول

  ميرآباد خاو
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هدف از 

  خريد زمين

كسب سود مستقيم از 

  معامله زمين

گردشگري و 

  تفريحي

كشاورز

  ي

ي هافعاليت

توليدي و 

  كارگاهي

  6/1  9/8  5/15  .74  درصد

  2  10  20  98  فراواني

دليل فروش 

  زمين

 بيشينهناتواني در به 

  وري از زمينرساندن بهره

گذارسرمايه

در بخش  ي

توليدي و 

  كارگاهي

پرداخت

ن به 

مبادلات 

  مرزي

كسب سود 

مستقيم از 

  معامله زمين

  8/75  3/7  6/1  3/15  درصد

  99  9  2  20  فراواني

گذارسرمايه

سود حاصل از  ي

  مبادله زمين

كشاورز

  ي

هافعاليت

  ي توليدي
  خدمات

بازار 

زمين و 

  مسكن

گذارسپرده

  ي بانكي

  3/36  9/41  1/8  6/1  1/12  درصد

  47  55  11  2  15  فراواني

  نگارندگان منبع

ي خاص را جهت تحليل كاركرد بازار زمين داين ويژگي مهم اقتصادي منطقه است كه رويكر

طلبد. در چنين شرايطي بازيگران فعال در حوزه بازار زمين بر مبناي ديگر مي و متفاوت از مناطق

انه سوداگر بازار سوداندوزي شخصي بدون توجه به ارزش مصرفي اقدام به فعاليت كرده و در عمل

  است.

شده  بنديپهنه 1395-1380ساله  15ملات انجام شده در حوزه بازار زمين در يك دوره امع

) 93/0مورد ( 147ي كشاورزي هازميندر رابطه با تقطيع مشاهدات حاكي از آن است كه است. 

از ) 01/0( مورد 1تقطيع نشده و فقط  /.) 07( مورد 10تقطيع شده وي مورد معامله هازميناز 

تقطيع از  پيشي مورد مطالعه هازمينميانگين مساحت تجميع شده است.  هازميناين 

متر مربع  6605,59از فروش و معامله زمين به  پسكه اين مقدار متر مربع بوده  15449,65

ي هازميندرصد از  81/0يعني  مورد 129در رابطه با تغيير كاربري كشاورزي كاهش يافته است. 

كاربري ها از از آن مورد 20درصد برابر  13/0 ،هاي تفريحي تغيير يافته استمورد نظر به باغ

همچنان به كاربري كشاورزي ) 13/0( هازميناز اين  مورد 10 ،كشاورزي به باير تغيير يافته

ي هاخانهاقدام به احداث  هازميندرصد از اين  65/0برابر  مورد 103 در اختصاص دارد. همچنين

به  4-2هاي نقشه. گيردميقانوني شده است كه جهت اهداف تفريحي مورد استفاده قرار دوم غير

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 h

sm
sp

.m
od

ar
es

.a
c.

ir
 o

n 
20

25
-0

7-
13

 ]
 

                            16 / 22

https://hsmsp.modares.ac.ir/article-21-5020-fa.html


 1396 تابستان، 2دورة بيست و يكم، شمارة   ________________________________ آمايش فضاريزي و برنامه

٧٣ 

 

فضايي معاملات بازار زمين در بخش خاو و ميرآباد در رابطه به تقطيع  بنديپهنهترتيب مربوط به 

  است.قانوني دوم غير زمين، تغيير كاربري كشاورزي و احداث خانه

  

  
  تقطيع اراضي ،صاد كشاورزيقتپايداري انااثرات بازار زمين بر  .2 نقشه
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  تغيير كاربري زمين ،صاد كشاورزيتناپايداري اقاثرات بازار زمين بر  .3شكل 

  

  
  غيرقانوني دوم يهاخانهاحداث  ،صاد كشاورزياثرات بازار زمين بر ناپايداري اقت.  4 نقشه

  

  گيرينتيجهبحث و  -6
بوده است. براساس نظر  يهاي اقتصادي جوامع بشرترين بخشكشاورزي همواره يكي از مهم

انقلاب صنعتي را فراهم كرده است.  گيريشكلمحققان مازاد حاصل از كشاورزي زمينه بيشتر 

ي هازمينهترين يكي از محتمل براي كشورهاي توسعه نيافته و در حال توسعهكشاورزي امروزه 

هاي آيد. بازار زمين يكي از مكانيسمبه شمار مي رشد اقتصادي و تأمين امنيت غذاييگري شكل

 يرتأث برعددي . مطالعات متهر كشوري استدر گذار بر عملكرد زمين و از آن راه كشاورزي تأثير
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 نده نقشهدانجام شده كه نشان  كارآمدزمين بين كاربردها و كاربران تخصيص بازار زمين بر 

در مطالعات مربوط به بازار زمين از يك طرف بايد به آن در جوامع مختلف بوده است.  مثبت

و منافع  گذاريسرمايهقابليت جايگزيني، محدوديت منابع، دارايي  نداشتن( ذاتي زمين يهاويژگي

و شرايط خاص اقتصادي منطقه مورد مطالعه را  هاويژگي) توجه كرد و از طرفي ديگر به عمومي

  در نظر گرفت.

دهنده آن است كه شرايط اقتصادي بخش خاو و ميرآباد مطالعات حاصل از اين پژوهش نشان

ب هاي اقتصادي شيوه نابنديمانند ساير صورتنيست به اين دليل كه مازاد سرمايه مالي موجود 

يق رسطح ملي از طريق تز در . اين منابعي بخش مولد هستندهافعاليتكه حاصل  داريسرمايه

) 5/43دليل مبادلات مرزي ( سطح محلي به و در) 5/31%درآمدهاي نفتي به واسطه دولت (

در چنين شرايطي بازيگران بازار زمين بر مبناي كسب سود شخصي بدون رچشمه گرفته است. س

ن سود حاصله از بازار زمين نموده و بيشترياقدام به معامله زمين ) 79%(توجه به ارزش مصرفي 

ين استدلال تراصليبه طور كه  ،اندكرده) 9/41%( گذاريسرمايهموجود بازار زمين و مسكن را در 

اركرد ك كننده، تعيينعان بازار را كه قانون عرضه و تقاضا بر مبناي نيازهاي مصرفي و واقعيفمدا

. اثرات فضايي ناشي از چنين فعاليتي بر كندرا رد مي استزمين ملات اكلي بازار و كل مع

ي دوم هاخانهي كشاورزي موجب تقطيع اراضي، تغيير كاربري كشاورزي زمين و احداث هازمين

متر مربع  15449,65از معامله  پيشي كشاورزي هازمينميانگين مساحت . شده استقانوني غير

متر مربع كاهش يافته است.  6605,59از فروش و معامله زمين به پس بوده است كه اين مقدار 

ر و دبه يك كالا جهت سوداندوزي شخصي تبديل شده كشاورزي  يهازميندر چنين شرايطي 

كه  شودميمشاهده ندر زمينه كشاورزي وري مورد اشاره طرفداران بازار زمين نه تنها بهره عمل

است. از طرفي ديگر با تقطيع زمين و احداث  ر يافتهاساس كاربرد كشاورزي آن نيز تغيي زا

كردن كشاورزي جديددر زمينه  گذاريسرمايهقانوني امكان مديريت آن جهت ي دوم غيرهاخانه

بر اين اساس نتايج حاصل از پژوهش حاصل متفاوت منطقه را با مشكلات جدي مواجه كرده است. 

ند. دانوري كشاورزي ميكه بازار زمين را عاملي مؤثر بر افزايش بهره پيشين استاز تحقيقات 

ي هازمينوري بازار زمين در بخش خاو و ميرآباد بر افزايش بهره كه اذعان داشتتوان مي

ين اكشاورزي مؤثر نبوده و كاهش ارزش اقتصادي زمين به لحاظ كشاورزي را درپي داشته است. 

بخش خاو و ميرآباد شده كشاورزي دهد كه بازار زمين منجر به ناپايداري اقتصاد موارد نشان مي

  است.
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