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ABSTRACT 

In light of the accelerating pace of urban population growth and the rising demand 

for adequate housing, futures studies-recognized as a contemporary discourse 

grounded in participatory approaches-has increasingly been integrated into urban 

housing planning, fostering the development of forward-looking and strategic 

perspectives in the field. The present study was conducted with the aim of strategic 

housing planning in khorramabad city based on scenario writing by identifing key and 

strategic factors affecting the city's housing planning and preparing scenarios for the 

housing situation in khorramabad city. This study is applied in terms of its objective 

and descriptive-analytical in nature. Methodologically, it employs futures studies and 

is based on a strategic approach, utilizing strategic analyses to examine the subject 

matter. In this study, 30 urban planning and participated in it housing experts from 

khorramabad city, selected by snowball method, After identifying the set of effective 

drivers in the strategic housing planning of Khorramabad city. These drivers were 

analyzed using the Cross-Impact Analysis method, leading to the development of six 

future housing scenarios for the city: optimistic, desirable, status quo, realistic, 

pessimistic, and critical. As a result of the scenario analysis, a set of proposed 

strategies and policy recommendations were formulated to support the improvement 

of the future housing situation in Khorramabad. These include: Encouraging 

investment in deteriorated urban fabrics. Increasing building density in areas with 

development potential. Upgrading and renovating residential units in historical 

districts. Promoting housing development through targeted government support. 

Utilizing vacant lands with planning potential. Controlling extreme fluctuations in the 

housing market. Enhancing citizens' per capita income to improve housing 

affordability.  

Strategic Housing Planning, Decent Housing, Khorramabad City, Housing Scenarios, 

Scenario Wizard.  
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 مرادی منفرد و همکاران  

A 
Introduction 
ccording to a 2018 World Bank report, by 2030, approximately 60% of the global 
population will live in urban areas. This increase in urbanization leads to various 
housing problems, highlighting the need for housing planning in cities. In housing 
plans, the target group includes all those whose shelter is the subject of the plan, 
especially those who require more support and cannot navigate the housing market 
without programmatic assistance. Therefore, understanding the housing situation is 
crucial for regional and strategic planning, employing new urban planning paradigms 
such as futures studies and scenario analysis.  

Research Method 
This article is applied in terms of its objective and descriptive-analytical and survey-
based in nature. Methodologically, it utilizes futures studies based on a strategic 
approach with strategic analyses. To establish the research foundations, literature 
reviews, document analysis, and online resources were used. To supplement the 
research findings, documentary sources, previous research, expert questionnaires, and 
focus group interviews (conducted in person or by phone) using the Delphi method 
were employed. The snowball sampling method was used to select experts. After 
identifying and completing the effective drivers for housing planning in Khorramabad 
city and their impact and interrelations, 60 factors were identified as influential. These 
were categorized into physical, political and managerial, natural, macro, economic, and 
socio-cultural factors. They were then presented to experts in the form of questionnaires 
assessing importance and uncertainty, to serve as the basis for analysis and explanation 
of the research model within the framework of the cross-impact matrix and fuzzy 
cognitive maps. Subsequently, software analyses were conducted within the framework 
of the MICMAC strategic planning model and Scenario Wizard (using the scenario 
writing method of futures studies) to assess the housing variables for Khorramabad city. 

Result & Discussion 
After reviewing the questionnaires and expert opinions, 60 factors were identified as 
influential. The matrix dimensions are 60x60. By examining the distribution of 
influential variables on housing planning in Khorramabad city, it can be concluded that 
most variables are centered on the plan and located on the right side, indicating severe 
instability in the system. Furthermore, the fill rate is 98%, suggesting that the selected 
factors have a significant impact on each other, and the system is indeed in an unstable 
state. After identifying strategic and practical indicators within the concept of key 
driving elements, 12 variables were determined as key drivers in the housing planning 
system of Khorramabad city. These 12 factors were defined as 12 descriptors with their 
unique conditions in the Scenario Wizard software environment. Following the analysis 
of scenarios based on compatibility, compatibility value, and compatibility measure, 12 
scenarios were presented with states of weak/impossible compatibility, very desirable, 
desirable, and intermediate. Based on the research findings regarding the 12 examined 
scenarios for housing planning in Khorramabad city up to the horizon of 2031 (medium-
term), 6 scenarios are in the high compatibility state (green), 3 scenarios are in the 
yellow state (stability and no change), and 3 scenarios are in the weak and incompatible 
state (red - instability and crisis).  

Conclusion 
Housing is a fundamental social component that defines the quality of life and welfare 
of a nation’s citizens. Housing characteristics also vary based on local and regional 
conditions. In this research, the use of supported housing for vulnerable groups and 
empowerment, especially in dilapidated urban areas, is proposed to address part of the 
housing shortage for citizens. Strategic planning is also an important supportive method 
for decision-making and joint utilization in the systematic analysis of the internal and 
external environmental factors, which, by defining the system’s strengths, weaknesses, 
opportunities, and threats, creates strategies based on leveraging opportunities, 
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eliminating weaknesses, and confronting threats. This research was conducted with the 
aim of identifying key and strategic factors influencing housing planning in 
Khorramabad city, developing plausible and credible scenarios, and finally identifying 
compatible scenarios for the future housing situation in Khorramabad city. The study 
results indicate an unfavorable trend in urban housing policies and planning in 
Khorramabad city.  
In the cross-impact analysis matrix, out of the initial 60 factors influencing the future 
of housing planning in Khorramabad city, 19 key drivers play a fundamental role in the 
future of the city’s housing planning. These include: the micro-granularity of housing 
in old texture areas, the presence of abandoned lands and dilapidated buildings in the 
city, the low quality of existing buildings, the high price of land and housing, the large 
volume of dilapidated units requiring reconstruction, the very low financial capacity of 
residents in dilapidated areas to participate in renovation and improvement of housing, 
the possibility of increasing the population capacity of dilapidated areas, the possibility 
of using abandoned and unused spaces for implementing necessary projects for housing 
construction, bank facilities to assist the housing sector, the possibility of integrating 
historical textures with the urban structure by creating necessary residential spaces for 
today’s life, urban housing development considering the National Housing Plan (with 
government support), the potential for increasing building density in some capable areas 
of the city, the public’s motivation and willingness to invest in the reconstruction of 
dilapidated areas due to high added value, the high cost of construction materials, the 
presence of developable vacant lands within the dilapidated urban fabric, severe 
fluctuations and instability in the housing sector, increasing housing construction costs, 
low per capita income and consequently the weak financial base of citizens, and 
insufficient credit resources in the housing sector. These factors play a fundamental and 
important role in the housing planning process of Khorramabad city. From the 12 
examined scenarios for the future of housing planning in Khorramabad city up to 2031 
(medium-term), 6 scenarios were developed with high compatibility (green state): 
Scenario One Future, Scenario Two Desirable Future, Scenario Three Surprise-Free, 
Scenario Four Realistic, Scenario Five Pessimistic, and Scenario Six Crisis. 3 scenarios 
are in the yellow state, and 3 scenarios are in the weak and incompatible state (red). An 
examination of the current housing conditions in Khorramabad city shows that if we 
consider the current situation ranging from crisis to desirable, the system is not in a 
favorable condition. Attention to the 19 key factors influencing housing planning in 
Khorramabad city will play a key role in the success of future housing planning in the 
city.  
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چکیده
جدید با رویکرد مشارکتی  هایگفتمان پژوهی ازجملهآیندهنیاز به مساکن جدید،  ورشد جمعیت شهرها  با

کند. پژوهش حاضر می ایجاد حوزة دراین را نوینی هایدیدگاه مسکن شهری ریزیبرنامه با تلفیق در که است
راهبردی مسکن در شهر خرم آباد بر مبنای سناریونویسی با شناسایی عوامل کلیدی و ریزی با هدف برنامه

ریزی مسکن شهر و تهیه سناریوهای وضعیت آینده مسکن شهر خرم آباد انجام استراتژیک تاثیرگذار بر برنامه
 شده است. 

با  شناسی نیزوشنظر ر از. تحلیلی است -توصیفی لحاظ ماهیتکاربردی و به لحاظ هدف پژوهش ازاین 
نفر از خبرگان  30تعداد های استراتژیک است. ی با تحلیلراهبرد ةمبتنی بر شیو پژوهی واستفاده از علم آینده

اند. اند درآن مشارکت داشتهآباد که با روش گلوله برفی انتخاب شدهریزی شهری و مسکن شهر خرمبرنامه
ها این محرک، خرم آباد ریزی راهبردی مسکن شهربرنامه در اثرگذار هایپیشران پس از شناسایی مجموعة

های خوش بینانه، مطلوب، ادامه سناریو با حالت 6شدند، که  بررسی متقاطع اثرات تحلیل روش براساس
 انگیزه ایجاد سناریوهای پیشنهادی عبارتند از: وضع موجود، واقع بینانه، بدبینانه و بحرانی بدست آمد. درنتیجه

بهسازی و نوسازی مساکن واقع ، دارقابلیت مناطق در تراکم افزایش، فرسوده بافت در گذاریهسرمای جهت
 نوساناتریزی، کنترل برنامهقابل بایر اراضی ، استفاده ازدولت حمایت با مسکن های تاریخی، توسعةدر بافت

افزایش درآمد سرانه شهروندان.  و ،مسکن بخش در شدید

. شهر خرم آباد، سناریوهای مسکن، سناریو ویزاردی مسکن، مسکن شایسته، راهبرد یزیربرنامه
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  مقدمه. 1
در  ژهیوبه، یجهان به شدت در مناطق شهر یتیکه اکثر رشد جمع شودیم ینیبشیسازمان ملل، پ یهالیبراساس تحل

 60، حدود 2030، تا سال 2018از سال  یدر حال توسعه، اتفاق خواهد افتاد. بر اساس گزارش بانک جهان یکشورها

باعث  ینیشهرنش شیافزا نیا. (world bank, 2018) خواهند کرد یزندگ یجهان در مناطق شهر تیدرصد از جمع

در بخش  یمشکلات مختلف، ینیسرعت شهرنش شیبا افزا رایزشود، یمسکن م نهیبروز مشکلات گوناگون در زم

پذیر، فقط در سطح فردی مطرح برخورداری از مسکن استطاعت. (Jose & Puppim, 2019) دیآیمسکن به وجود م

رود که عدم برخورداری برخی افراد جامعه از آن، یا در معرض عنوان یک نیاز اساسی به شمار مینیست؛ بلکه به

-گیری اعتراضشکلاجتماعی و به بروز نارضایتی و در نتیجه،  -های اقتصادیآسیب قرارداشتن مسکن آنها، به بحران

های شهری و بحرانهای سیاسی در سطح فراشهری انجامیده که زندگی همه اعضای ومرج، بحران های مردمی، هرج

 . (Pawson et al., 2020) کندبا چالش مواجه می نیزها را دهد و مشروعیت دولتجامعه را تحت تأثیر قرار می

عبارتی سرپناه است که در هرم نیازهای اساسی مازلو نیز به اهمیت آن بهیکی از نیازهای اساسی انسان مسکن و یا    

کنند هایی که زندگی می(. امنیت جانی و مالی انسانها در خانه1400اشاره شده است )مرصوصی و همکاران، 

(. 122 :1394 ی مسکن است )قائد رحمتی و جمشیدی،ریزهای کلان برای برنامهگیریترین راهبرد در تصمیماصلی

(.Odoyi & Riekkinen, 2022) است یو شمول اجتماع یحفظ سطح استاندارد زندگ ازینشیمسکن مناسب پ

 آن اهمیتّ بر دانست که هر روز های توسعه در هر جامعهترین بخشتوان یکی از مهمبنابراین بخش مسکن را می

درصد از سرمایه ناخالص  30تا  10شود که ناشی می(. این اهمیت از آنجا 1394شود )وارثی و همکاران، افزون می

مسکن به عنوان یک پدیده انسان ساخت، . (1395گیرد )میرکتولی و همکاران، در شهرهای در حال توسعه را دربر می

زندگی بشر  اساسی نیازهای تریندیرباز یکی از مهم ( و از1392از نمودهای تمدن و فرهنگ بشری است )عینالی، 

 مهمترین به عبارت دیگر مسکن. (1400پذیری است که فرم کالبدی یافته است )قربانی و همکاران، تبرای زیس

)رضوانی و  شودمی شناخته آن وجوه تریناساسی از آن پایداری به توجه شهر پایدار توسعه در که است شهر عنصر

 (. 1393همکاران، 

با توجه به اهمیّت مسکن در ساختار شهرهای امروزی و زندگی شهروندان توجه به آینده مسکن در جهت عدالت    

 ییهایزیرر برنامهد.(1395)زیاری و قاسمی قاسمیوند، فضایی، اجتماعی و ساختار کالبدی شهرها امر مهمی است 

 ییآنها ژهیآنها موضوع برنامه است، بو سرپناه نیاست که تأم افرادیهمچون برنامه مسکن، گروه هدف شامل همه 

)پرهیزگار و همکاران،  ستندیبرنامه در بازار مسکن ن تیو قادر به حضور بدون حما ازمندندین یشتریب تیکه به حما

های پارادایم ای و راهبردی، کاربستمنطقه هایریزیبرنامه فرایند در مسکن وضعیت از (. بدین ترتیب آگاهی1387

(. 1401است )صلواتی و همکاران،  پژوهی و سناریوهای محتمل در این زمینهریزی شهری از جمله آیندهجدید برنامه

، ارتباط مستقیم با اوضاع اقتصادی و اجتماعی آن داشته و منتزع از آن نیست. بنابراین، وضعیت مسکن در جامعه

گذاران در کشورهای مختلف به ریزان و سیاستامههمچنین مسائل مربوط به آن در سطح جهان مطرح است و برن

امنیت جانی و مالی (. Buckly & Kalarickal, 2005)هستند  هایی برای حل مسائل مربوط به آنحلدنبال راه
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ریزی مسکن است )قائد رحمتی، گیری در برنامهبردهای تصمیمانسانها در خانه هایی که زندگی می کنند یکی از راه

ریزان است (. به طورکلی امروزه در سراسر جهان تامین مسکن کافی، یکی از مشکلات اساسی برنامه1394جمشیدی، 

پایدار توسعه و ارتقا نشانآن  از مندیرضایتگیرد. های متعددی در جهت پاسخگویی به این نیاز صورت میو تلاش

کشورهای درحال توسعه، تبدیل به یک معضل و بنابراین تامین آن در (. 1396است )یزدانی و همکاران،  جامعه یک

(. 1394مشکل تبدیل شده است )ضرابی و محمودزاده، 

امروزه مساله مسکن، از مسائل پیچیده کشور ایران نیز است و تامین کافی آن خصوصاً در شهرهای بزرگ که از    

سعه و افزایش جمعیت رنج می ضای تو شده کمبود ف ضلی جدی تبدیل  ست )پورمحمدی و همکاران، برند به مع ا

(.  بالا رفتن هزینه تامین مسککککن از یک طرف و ازدیاد جمعیت از طرف دیگر، مشککککل تهیه مسککککن را در 1395

شهرهای بزرگ کشور پیچیده ست )وارثی و همکاران، کلان ساخته ا (. تحولات جمعیتی و رشد و گسترش 1393تر 

ساس آخر شده تا برا سبب  شته  سه دهه گذ سال شهرها در  شور در  شماری ک سر  75از مجموع  1390ین برآورد 

سکنی گزیده و از این  1160میلیون در  54میلیون جمعیت ،  شهری نزدیک به  54شهر  صد  38میلیون جمعیت  در

شت کلان شان دهنده آن در ه ستند که ن ساکن ه شاه  شیراز، قم، اهواز، و کرمان صفهان، تبریز،  شهد، ا شهر تهران، م

شهر ذکر شده حدود  9جمعیت  1385شهرهاست. در سرشماری سال معیت کلانافزایش سریع ج میلیون  16کلان

درصد از جمعیت شهری را به خود اختصاص داده بود، اما تحولات سریع جمعیتی سبب شده تا در  33نفر بوده و 

 38سکهم خود را به میلیون نفر افزایش پیدا کرده اسکت و  21شکهر به حدود کلان 9سکاله جمعیت این  5یک دوره 

های لازم را برای بینی تحولات آینده می توان سیاستدرصد از جمعیت کشور برساند.  با استناد به این آمار و پیش

راهکاری جز ، های مطرح شدهاندیشی برای چالشدر چاره(. 1391پور، این تحولات تدوین کنند )صارمی و ابراهیم

برد امری حیاتی است که در پیش نیست. از این رو، این موضوع سناریونویسی ریزی راهبردی مسکن بر مبنایبرنامه

سزایی دارد. با توجه به پیش شهروندان نقش ب سکن  شرایط م شهری و بهبود  سعه  های متفاوت ها و نگرشبینیتو

بینانه مطرح اقعدرباره آینده، ایجاد سناریوهای مختلف برای توسعه مسکن در شهرها به عنوان یک ابزار استراتژیک و

ستا، می تواند نقش مهمی در ارائه راهکارهای بهینه برای مسائل آباد نیز میشهر خرم این موضوع درشود. در این را

های آباد، با توجه به شرایط جغرافیایی، اجتماعی، و اقتصادی خود، با چالشمسکن در این شهر ایفا کند. شهر خرم

اجه است. این شهر با تغییراتی چون رشد جمعیتی، توسعه شهری نامناسب، و منحصر به فردی در زمینه مسکن مو

ست که نیازمند به برنامه شهروندان مواجه ا سکن  ساس نیازهای متفاوت م سکن برا شمندانه م ریزی و مدیریت هو

، آبادسککناریوهای مختلف اسککت. از این رو، ایجاد راهبردهای مسکککن بر مبنای سککناریوهای مختلف در شککهر خرم

. در کندتواند به توسککعه پایدار، افزایش عدالت فضککایی، و ارتقای کیفیت زندگی شککهروندان این شککهر کمک می

سناریوهای ملی و محلی تاثیرگذار بر برنامه شناخت  ضرورتی این مقاله با هدف  سویی با چنین  سکن هم ریزی م

ای وضعیت آینده مسکن شهر خرم آباد انجام شهر خرم آباد و شناسایی سناریوهای سازگار، محتمل و باور کردنی بر

شهر خرم سکن  سناریوهای م ست که  سوال ا سخ به این  صدد پا ست. بنابراین این پژوهش در  آباد برای گرفته ا

چیست؟ 1410انداز چشم
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 مبانی نظری . 2
ویژه ناپذیر است؛ زیرامسکن، بهترین نیازها وامری اجتنابتأمین مسکن برای تمامی افراد جامعه، یکی از مهم تهیه و

ها است، نقش بسیار مهمی درزندگی افراد جامعه دارد کننده آسایش ورفاه انسانمسکن مناسب، از این نظر که فراهم

زاده، شمار آورد )روستایی و شریعی دریک جامعه بهتوان آن را یکی از معیارهای سنجش رفاه اجتمامیو حتی

ای دارد؛ علاوه بر مکان فیزیکی، کل یک محیط مسکونی را طور کلی ابعاد متنوع وگسترده(. مفهوم مسکن به1399

محمدی سرین یابد )شود که درآن آرامش درونی، رضایت خاطر، وتسکین یافتن برای ساکنان تحقق میمی شامل

طور مؤثر بر زآن جهت که بتوان بهمستلزم درک درست و جدیدی است، ا (. مفهوم مسکن1402ران، دیزج و همکا

کرد )مشکینی و شاکری وهوایی نظارت های فقیرنشین، شکاف شهری، توسعه اقتصادی و انسانی و تغییرات آبمحله

عنوان حق برخورداری اسب به، حق داشتن مسکن من1948(. از زمان تصویب منشور حقوق بشر در سال 1402منصور، 

(. حتی کمیته 1402زاده، زاده و حسیناز کیفیت مطلوب زندگی و به عنوان عنصری مهم شناخته شده است )صفرعلی

اسکان بشر نیز یک استراتژی جهانی را برای اسکان بشر پیشنهاد کرده که هدف اصلی آن در واقع تأمین مسکن 

ست. مسکن همواره و در طول دوره زندگی انسان، از اولین مراحل تاریخی های اجتماعی امناسب برای همه گروه

های اشکال گوناگون تلاش و کوششزندگی بشر تا به امروز یکی از نیازهای اساسی انسان بوده که در راه تأمین آن به 

ی، و خانوادگی، (. مفهوم مسکن با توجه به شرایط اجتماعی، اقتصاد1391فراوانی کرده است )لطفی و خیرخواه، 

ریزی مسکن با تخصیص فضاهای قابل سکونت به نیازهای (. برنامه1395وند، )زیاری و قاسمی قاسمی کندتغییر می

های اجتماعی، فرهنگی، ویژه با چارچوبهای ها و تکنیکمسکونی و توجه به محدودیت منابع و استفاده ازتئوری

ریزی مسکن با تخصیص فضاهای براین اساس برنامه (.Kholodilin et al., 2018سیاسی و اقتصادی ارتباط دارد )

ویژه با  هایها و تکنیکو توجه به محدودیت منابع و استفاده ازتئوریقابل سکونت به نیازهای مسکونی 

ریزی (. در برنامه1399زاده، های اجتماعی، فرهنگی، سیاسی واقتصادی ارتباط دارد )روستایی و شریچارچوب

درآمد، معلولین، های کمهای اجتماعی خاص )گروههایی درنظر گرفته شود تا برای هریک از گروهکن باید سیاستمس

 سرپرست، مهاجران و غیره( شرایط دسترسی به مسکن تسهیل شود. خانوارهای بی

در شهر تبریز از نگاه ریزی شده ارزشیابی مسکن شهری برنامه"ای با عنوان ، در مقاله(1400و همکاران ) صداقتی   

های پژوهش نشان اند. یافتهتبریز پرداخته شهر در تبیینی مدل و شهری مسکن ارزش هایشاخصبه بررسی  "ساکنان

بین یافت. یاران و خوش خواهد تحقق جامعه بر حاکم هایارزش محور در مسکن توسعة الگوی بودن بومی چدهد،می

موضوع مسکن  یبه بررس «کوچک یشهرها یامنطقه ةتوسع کردیمسکن در رونقش » عنوانا ب یادر مقاله (1398)

 رگذاریاز عوامل تأث یکیمسکن و توسعه مناسب آن دهد، یپژوهش نشان م نیا جیاند، نتاکوچک پرداخته یدر شهرها

(، 1399روستایی و شری زاده )کوچک است.  یدر شهرها داریپا ةو تحقق توسع یشهر ةبه توسع یابیو مهم در دست

ریزی مسکن اقشار کم درآمد شهری با رویکرد سناریو نویسی )مطالعه آینده نگاری برنامه"ای با عنوان در مقاله

اند، نتایج این روی مسکن اقشار کم درآمد شهر تبریز پرداختهبه شناسایی و بررسی سناریوهای پیش "موردی: تبریز(

عامل کلیدی نقش اصلی در بهبود این وضعیت دارند. تحلیل سناریوها، حرکت به سوی  13دهد که پژوهش نشان می
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دهد. اما وقوع شرایط بحرانی و نامطلوب دور از انتظار نیست. شرایط مطلوب در روند آینده سیستم را نشان می

بینی ساختار اقتصادی مسکن و پیشهای کمی، بررسی شاخص"در مقاله ای با عنوان  (1396) صارمی و مهدیان پور

بررسی شاخص کمی و اقتصادی مسکن،  ، به"برای شهر تهران 1410جمعیت، قیمت مسکن و مسکن موردنیاز تا افق 

دهد که مطلوبیت نشان می نتایج این بررسیاند، پرداخته 1410بینی نیاز و قیمت مسکن در شهر تهران تا افق پیش

هبود و در بخش اقتصادی تنزل داشته است و برای آینده شهر تهران سناریوی های مسکن در بخش کمی بشاخص

 و همکاران مسعودی راد. رسدنظر میتر بهحداقل در بخش رشد جمعیت و سناریوی حداکثر قیمت مسکن محتمل

مسکن های مسکن اجتماعی ایران مطالعه موردی: سنجش پایداری مسکن در سیاست"ای با عنوان در مقاله (1394)

میزان پایداری و میزان کارایی مسکن در نمونه به این نتیجه رسیده است که  "آباداستیجاری هزار دستگاه شهر خرم

سیاست مسکن و »ای با عنوان(، در مقاله2020فرد )قائدرحمتی و ضرغاممیانگین بوده است.  از مطالعه، کمتر مورد

اند، های مسکن با مسائل جمعیتی در ایران پرداختهها و برنامهیاستبررسی ارتباط سبه  "تغییرات جمعیتی مورد ایران

پیشنهاد  «ترین راه برای ارزیابی نتایج مسکن چیست؟ازنظر اخلاقی، معقول"ای با عنوان (، در مقاله2020)1یهفو

ای در مقاله (2002)2. مالپزی و واندل مردم ارزیابی شود« توانایی مسکن»کند که نتایج مسکن باید درنهایت ازنظر می

به این نتیجه رسیدند که ساختار سنی  ساده مقطع مدل توجه به با" درآمدها کم مسکن تقاضا و تولید "با عنوان

تحقیقاتی در خصوص کاربرد جمعیت، رشد جمعیت و شهر نشینی بیشترین تاثیر را در عرضه مسکن داشته است. 

ریزی مسکن اقشار کم درآمد در شهرهای مختلف انجام شده است برنامهپژوهی در های آیندهسناریونگاری و روش

ریزی مسکن شهر خرم آباد با توجه به اینکه پژوهی در برنامههای آیندهولی در خصوص کاربرد سناریونگاری و روش

 . نقاط قوت و ضعف هر شهر متفاوت است تا کنون تحقیقی انجام نگرفته است

سب برا نیتام    سکن منا شر  یاجتماع یهاهمه گروه یم سکان ب ست. از اهداف برنامه ا  شیافزابا توجه به روند ا

 جینتااسککت،  یررسککمیغ یهاتعداد سکککونتگاه شیآن افزا جهیکه نت رانیکشککور ا نیدر جهان و همچن ینیشککهرنشکک

حاضر درصدد . پژوهش دارد یمسکن شهر یهایزیرو برنامه هااستینامناسب روند س تیمطالعات نشان از وضع

و با اراِئه سناریوهای مختلف در  کرده تدوین را خرم آباد شهر مناسب مسکن آیندة پیش روی است که سناریوهای

فرهنگی، کالبدی، سیاستی و مدیریتی و -ریزی مسکن با توجه به شرایط طبیعی، اقتصادی، اجتماعیخصوص برنامه

ریزی مناسب بخش مسکن برای مدیران هموار کند. عوامل کلان موثر بر مسکن شهر، راه را برای برنامه

 های پژوهشمتغیرها و شاخص .3
ریزی راهبردی مسکن شهر خرم آباد ها و متغیرهای تاثیرگذار و با اهمیت در برنامهبرای شناسایی مهمترین شاخص

پس از ارائه به جامعه های متعدد، ها به طور کامل شناسایی شود. در این قسمت از بین شاخصتلاش شده تا شاخص

گروه ابعاد کالبدی، مدیریتی و سیاستی،  6شاخص شناسایی شدند که در 77ها، حدود آماری و حذف همپوشانی

بندی شده است. ( دسته1فرهنگی براساس جدول )-و اجتماعی ، کلان، طبیعیاقتصادی

1 Fourie 
2 Malpezzi & Vandell 
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های پژوهشمتغیرها و شاخص .1جدول 
Table 1. Research Variables and Indicators 

منابع شاخص بندیطبقه

باد:  جامع شکککهر خرم آ عات طرح  طال ، 1391م

، 1399مطالعات طرح تفضککیلی شککهر خرم آباد: 

مطالعات ، 1399مطالعات سکککند آمایش اسکککتان: 

صیاد سالار (، 1392آباد، )بافت فرسوده شهر خرم

، نظرات کارشکککناسکککان حوزه 1399و همکاران :

سکن:برنامه شهری و م ، حج فروش: 1401ریزی 

1398 . 

ایین بودن کیفیت ابنیه در بافت پ، حجم زیاد واحدهای فرسوده و نیازمند بازسازی

شده و  وجود اراضی رها، ریزدانه بودن مساکن بافت قدیم، فرسوده شهر

رویه گسترش بی، ایین بودن کیفیت ابنیه، پح شهرهای مخروبه در سطساختمان

، آباددار در شهر خرمهای مسئلهد بافتجوو، های کشاورزیشهر و تخریب زمین

های روستا به بافت 8الحاق ، کمبود خالص. . . واحد مسکونی در سطح شهر

درصد واحد مسکونی  36وجود ، آبادشهر خرم ةدار و فرسودای، مسئلهحاشیه

ر بناهای شهر بیشتتراکم در های کموجود ساختمانر، دوام در شهدوام و کمبی

، های خالی در شهرزمین وجود. . . مقدار، وجود ابنیه تاریخی، )تعداد کم طبقات

های ریزی در بافتکان برنامهم، پذیری بافت فرسودهظرفیت جمعیت یمکان ارتقا

ش تراکم ساختمان در برخی مناطق امکان افزای، مین مسکنأشهر با هدف ت ةفرسود

امکان استفاده از فضاهای متروکه و بدون کاربری جهت اجرای ، دار شهرقابلیت

ریزی وجود اراضی بایر قابل برنامه، های موردنیاز در راستای ساخت مسکنطرح

های تاریخی با ساختار شهری با مکان تلفیق بافت، در داخل بافت فرسوده شهری

ترکیب مناسب ساختار  ، عدمنیاز زندگی امروز مسکونی موردایجاد فضاهای 

ریختگی بافت همبه، نیاز شهر کالبدی شهر با الزامات خدماتی و امکانات مورد

وسازهای غیرمجاز در ساخت، مسکونی و کاهش کیفیت سکونت محلی شهروندان

. حریم شهر

کالبدی

، 1391مطالعات طرح جامع شهر خرم آباد:

، 1399مطالعات طرح تفضیلی شهر خرم آباد: 

، طرح جامع 1399مطالعات سند آمایش استان: 

مطالعات بافت فرسوده شهر ، 1393مسکن کشور: 

های مجلس مرکز پژوهش(، 1392آباد: )خرم

، نظرات 1400و  1399شورای اسلامی: 

ری و مسکن: ریزی شهکارشناسان حوزه برنامه

1401 . 

 عدم، نبود نگاه تخصصی بلندمدت در میان مسئولان شهری محلی در بخش مسکن

تمرکز خدمات اداری، ، مرکزیت سیاسی اداری استان، های مسکنکارایی تعاونی

اعطای ، وجود مطالعات بافت فرسوده، آباددرمانی، آموزشی و. . . در شهر خرم

گیری بهره، رهای اخیصدور پروانه در سال تخفیفات ویژه ازطرف شهرداری برای

شهر جهت بهسازی و نوسازی و  ةهای موجود در بافت فرسوداز پتانسیل

توجهی مدیران کم، ای مدیران در امر مسکنعملکرد سلیقه، های متناسبکاربری

وپا گیر شهرداری درخصوص قوانین دست، آبادشهر خرم ةشهری به بافت فرسود

 برای یکسان هاینرخ و ، شرایط(اضافه به شهروندان ة)تحمیل هزینساخت مسکن 

فقدان مدیریت مسکن،  بخش جهت درآمدی مختلف هایگروه در سپرده و وام

علت تعداد نهادهای مسئول در بخش ریزی اجرا و نظارت بهیکپارچه برای برنامه

شهری و مسکن و تغییر نظام بخش  ةهای توسعد هماهنگی بین برنامهنبو، مسکن

 . زمین و معاملات سوداگری مسکن سمتمستغلات از تولید مسکن به

سیاسی و 

مدیریتی

، 1391مطالعات طرح جامع شهر خرم آباد: 

، 1399مطالعات طرح تفضیلی شهر خرم آباد :

 . 1399مطالعات سند آمایش استان: 

واقع شدن ، تبع آن کمبود زمینو به درهکوهستانی بودن و واقع شدن شهر در درون 

 ه. پرخطر زلزل ةشهر در پهن

طبیعی
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، 1391مطالعات طرح جامع شهر خرم آباد: 

، 1399مطالعات طرح تفضیلی شهر خرم آباد: 

، طرح جامع 1399مطالعات سند آمایش استان: 

های مجلس ، مرکز پژوهش1393مسکن کشور: 

 . 1400و  1399شورای اسلامی: 

امکان ایجاد شهر ، سند اقتصاد مقاومتی و قانون جهش تولید بخش مسکنوجود 

وجود قوانین متعدد ، شدهآباد با توجه به مطالعات انجامجدید در اطراف خرم

 ةوسعت، ششم توسعه ةهای فرسوده شهری در برنامبر بازسازی و نوسازی بافتمبنی

تصمیمات بخشی ، مسکن شهری با توجه به طرح مسکن ملی )با حمایت دولت(

محدودیت ، ریزی شهری از سطح ملی تا محلیو متمرکز در مدیریت و برنامه

های سنتی های ساخت و الگوی مسکن )سیستمشیوه تحرک و پویایی در

های فقدان راهکارهای تشویقی در نوسازی و بهسازی بافت، سازی(ساختمان

وساز در حریم ساز درخصوص ساختوجود قوانین محدودیت، شهری ةفرسود

تداخل وظایف ، شهر ةوجود موانع قانونی در مسیر توسع، های تاریخی شهربافت

، (هرکدام از ادارات دخیل در مسائل شهری )راه و شهرسازی، شهرداری و. . . 

، نوسانات شدید و ناپایداری در بخش مسکن، مدی صنعت ساختمانآکارعدم 

عدم ورود ، ام مدیریت مالی مسکنفقدان نظ، های بخش مسکناکارآمدی یارانهن

منابع اعتباری ناکافی در بخش ، نظام اعتباری مسکن ةدر آمد به چرخخانوارهای کم

، مین مسکنأهای گوناگون و مقررات گسترده در نظام مالی توجود کنترل، مسکن

، درآمدهای لازم برای بخش خصوصی جهت ساخت مسکن اقشار کمنبود مشوق

های جامع و فراگیر برای بهسازی و نوسازی هماهنگ وبرنامه ریزیفقدان برنامه

های های بخش مسکن با سایر بخشهماهنگی سیاستعدم ، های فرسودهبافت

 . اقتصادی

عوامل 

کلان

، مطالعات سند آمایش استان 1398حج فروش :

، مرکز 1393، طرح جامع مسکن کشور :1399:

و  1399پژوهش های مجلس شورای اسلامی :

، نظرات کارشناسان حوزه برنامه ریزی 1400

مطالعات بافت فرسوده ، 1401شهری و مسکن:

 (، 1392آباد، )شهر خرم

ضعف مالی ، )خدماتی( شهربعدی اقتصاد تک، قیمت زمین و مسکنبالا بودن 

ن اقتصاد خودکفامحور فقدا، درآمدهای کمپایین بودن توان اقتصادی گروه، مالک

توانی ا، نمالی شهروندان ةتبع آن ضعف بنیپایین بودن درآمد سرانه و به، در شهر

های فرسوده جهت مشارکت در نوسازی و بهسازی مالی بسیار پایین ساکنان بافت

تسهیلات بانکی جهت کمک ، آبادنشینی در شهر خرمدرصد اجاره بالا بودن، مسکن

، بخش مسکن گرانی و تورم شدید در، مصالح ساختمانیگرانی ، به بخش مسکن

 در گذاری سرمایه به مردم تمایل و ، انگیزههای ساخت مسکنافزایش هزینه

 و شدید نوساناتبالا،  افزوده ارزش به توجه با فرسوده هایبافت بازسازی

 مسکن.  بخش در ناپایداری

اقتصادی

، 1391مطالعات طرح جامع شهر خرم آباد: 

، 1399مطالعات طرح تفضیلی شهر خرم آباد: 

مطالعات ، 1399مطالعات سند آمایش استان : 

نظرات ، 1392آباد: بافت فرسوده شهر خرم

کارشناسان حوزه برنامه ریزی شهری و مسکن: 

1401 . 

های وگروهی جهت نوسازی و بهسازی بافت مشارکت فردیهای زمینه نبود

ظرفیت ، مهاجرپذیری شهر از روستاها و شهرهای استانر، دافرسوده و مسئله

ازبرخی واحدهای  استفاده و آبادگردی روستایی و عشایری در شهرستان خرمبوم

خانه شدن )مسائل مردم شهر به صاحب ةانگیز، مسکونی جهت اسکان گردشگران

های قدیمی امکان ایجاد مشارکت در بهسازی، نوسازی و بازسازی بافت، فرهنگی(

 . استمرار تقاضا در بخش مسکن، و فرسوده

عوامل 

اجتماعی و 

فرهنگی
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.نشان داده شده است 1پژوهش در شکل  راه نقشه واقع در نظری چارچوب یا 1مفهومی چارچوب یا مفهومی مدل

 توسط نویسنده( مدل مفهومی)ترسیم .1شکل 

Figure 1. Conceptual Model 

محدوده مورد مطالعه. 4 
دارد.  قرار جغرافیایی درجه 566/33تا  426/33 و عرض جغرافیایی درجه 425/48تا  302/48در طول  آبادشهر خرم

متر اختلاف ارتفاع در محدوده شهر وجود دارد. بیش  319متر است. حدود  5. 1311میانگین ارتفاعی محدوده شهر، 

 –آباد با جهتی شمالیای که رودخانه خرمشهر در طول درهاز نیمی از محدودة شهر در مناطق هموار واقع شده است. 

 4145مساحت شهر شود، مشاهده می 2که در جدول  همانگونه(. 2جریان دارد، واقع شده است )شکل جنوبی آن

. 29، کاربری مسکونی ( نفر بوده است380829) مرکز آمار ایران 1395سرشماری سال جمعیت شهر طبق  هکتار و

، 1399آباد در سال سرانة مسکونی در شهر خرم درصد از سطح شهر را به خود اختصاص داده است. همچنین 17

شهر خرم آباد  1395در سال (. 1401)اداره کل راه و شهرسازی استان، واحد شهرسازی:  متر مربع است 65. 34

واحد  104694و  42/1درصد و نرخ رشد جمعیت شهری به  2/75میزان شهرنشینی  بانفرجمعیت  373416 یادار

سال قرار دارند که با توجه به جوانی و سن  39تا 19آباد در ردة سنی مسکونی بوده است. بیشترین جمعیت شهر خرم

وضوح مشخص است. ریزی مسکن در این شهر بهنیاز به سرپناه مناسب و برنامهکاهش بُعد خانوار ازدواج جمعیت و 

(. 1395)مرکز آمار ایران، 

1Conceptual Framework 
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موقعیت شهر خرم آباد )برگرفته از طرح آمایش استان لرستان(. 2شکل 
Figure 2. Location of Khorramabad City (Extracted from Lorestan Province Spatial Planning Plan) 

(1399، آبادمنبع: طرح تفضیلی شهر خرم) 1399 سال آبادخرم شهر ها و جمعیتمشخصات کاربری. 2جدول 

Table 2. Land Use Specifications and Population of Khorramabad City in 2021 

مساحت 

کل 

)هکتار(

مساحت 

زمین بایر

وضعیت کاربری مسکونی تعداد 

مسکن 

زیر 

50 

متر

تعداد 

مسکن

تعداد 

خانوار 

ساکن 

گروهی

بعد 

خانوار

تعداد 

خانوار
جمعیت

مشخصات 

کاربری 

اراضی
نه  سکککرا

مسکونی

صدار  در

کککککککل 

کککاربری 

ها

مسکککککاحکککت 

مسکونی به متر 

مربع

4145 4457330 34 .65 23 .65 97/12339968 5352 104694 168 3 .4 109231 373416 کل شهر

1296 679803 29 .66 25 .06 01/3582921 2167 35345 94 3 .4 36769 126917 1منطقه 

1395 216483 31 .45 18 .53 12/3218849 2077 28483 52 3 .3 30025 99764 2منطقه 

1454 2840112 41 .15 26 .54 83/5538198 1108 40866 22 3 .4 42437 146735 3منطقه 

عرصه واعیان،  درصدواحد ها به صورت ملکی 46در خصوص نحوه تصرف واحدهای مسکونی درشهرخرم آباد    

از کل مساحت شهر، (. 1)نمودار استدرصد به صورت سازمانی، رایگان و. . .  7اجاره و رهن وبه صورت درصد47

های درصد جمعیت شهردرسکونتگاه10های غیررسمی است که درصد سکونتگاه 5درصد بافت فرسوده و  12

فت فرسوده واحد مسکونی دربا 21290وع جمعیت در بافت فرسوده ساکن هستند. درمجمدرصد  12 غیررسمی و

مساکن  در ساکنان شهر از درصد 47ها ساکن هستند. آن در خانوار 25320دارد که  وجودهای غیررسمی وسکونتگاه

(. 1395)مرکز آمار ایران، ( 3)جدولکنند استیجاری زندگی می
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در مقاله وضعیت برخی از متغیر های مورد استفاده .3جدول 

1401و معاونت آمار سازمان مدیریت و برنامه ریزی استان 1395سرشماری عمومی نفوس و مسکن استان لرستان -آمار ایران منبع: مرکز

Table 3. Status of Some Variables Used in the Article 

تصرف واحدهای مسکونی شهر خرم آباد نحوه -1نمودار 
Chart 1- Occupancy Status of Housing Units in Khorramabad City

 روش تحقیق .5
ست و به به لحاظ هدف مقالهاین  ستو پیمایشی تحلیلی -توصیفی لحاظ ماهیت کاربردی ا شناسی نظر روش از. ا

های استراتژیک است. جهت تبیین مبانی تحقیق ی با تحلیلراهبرد ةمبتنی بر شیو و پژوهیبا استفاه از علم آیندهنیز، 

های پژوهش با اسککتفاده از جهت تکمیل یافته ای و اسککنادی و منابع برخط اسککتفاده شککده و دراز مطالعات کتابخانه

صورت بههای کانونی با گروهشده های انجاممصاحبه های پیشین و پرسشنامه متخصصین ومنابع اسنادی و پژوهش

ها و نظرات خبرگان آوری دیدگاهحضکککوری یا تماس تلفنی و با روش دلفی بوده اسکککت که هدف از این کار جمع

آباد براساس دانش و تجربه خبرگان است. ریزی صحیح در بخش مسکن شهر خرمبخش مسکن درخصوص برنامه

 متغییر تعداد

109231 آبادخرم شهر خانوارهای کل تعداد

104694  آبادخرم شهر موجود( غیرآپارتمانی و آپارتمانی) معمولی مسکونی واحدهای کل تعداد

49548 آبادخرم شهر مسکن مالک خانوارهای تعداد

59683 آبادخرم شهر مسکن فاقد خانوارهای تعداد

1502 سیمانی بلوک و چوبی خانه و چادر و کپر شامل مسکونی واحد تعداد

5 .83 آبادخرم شهر مسکن سازیانبوه سهم

27تا30 (میانگین صورتبه متری70 واحد تهیه جهت) مسکن قیمت به وام نسبت

14210 آبادخرم شهر فرسوده بافت مسکونی واحدهای تعداد

14324 آبادخرم شهر فرسوده بافت در ساکن خانوار تعداد

10415 آبادخرم شهر غیررسمی هایسکونتگاه مسکونی واحدهای تعداد

10996 آبادخرم شهر غیررسمی هایسکونتگاه در ساکن خانوار تعداد

122318 ( برآورد) 1410 سال تا آبادخرم شهر در ساکن خانوار تعداد
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این روش آمارگیر پس ازشناسایی یا انتخاب  برفی بوده است. درروش انتخاب خبرگان نیز با استفاده از روش گلوله

شن گیری ازاولین واحد نمونه سایی و انتخاب دومین واحد نمونهآن برای  ستفاده یاکمک میا به همین . گیردگیری ا

گیری برای (. روش نمونه1397، گلمکانی باغانیشکککوند )دیگر نمونه شکککناسکککایی و انتخاب می ترتیب واحدهای

گذار بر رحله فهرسککتی ازعوامل اولیه تاثیرا اسککتفاده از روش دلفی انجام شککده، در این منامه متخصککصککان بپرسککش

ستفاده از نظر خبرگان این عوامل تلفیق، خلاصه و  شناسایی شدند، سپس با ا وضعیت آینده مسکن شهر خرم آباد 

خرم آباد و میزان اثرگذاری  ریزی مسکن شهرهای موثر بر برنامهبندی گردید. پس از شناسایی و تکمیل پیشرانطبقه

و سپس مشاهده کرد  5توان در جدول رگذار شناسایی شدند. نتایج را میعامل به عنوان عوامل تاثی 60و ارتباط آنها، 

های کالبدی، سکککیاسکککی و مدیریتی، طبیعی، عوامل کلان، عوامل اقتصکککادی، عوامل اجتماعی و فرهنگی به دسکککته

تا در  گرفت قرار نخبگان اختیار در قطعیت عدم و سککنجش اهمیت هاینامهپرسککش قالب در وبندی شککدند طبقه

در . گیرد قرار الگوی پژوهش تبیین و تحلیل مبنای فازی شککناختی هاینقشککه هایماتریس وماتریس اثرات متقاطع 

)با 2 ویزارد و سککناریو1 مک میک اسککتراتژیک ریزیبرنامه الگوی چارچوب در افزاری نرم هایتحلیل مرحله بعد با

گردید.  اسککتفاده آباد شککهرخرم مسکککن متغیرهای سککنجش نگاری( برایپژوهی سککناریواسککتفاده از روش آینده

شهای مهم آینده شران و عدم قطعیت پژوهیسناریونگاری به عنوان یکی از رو شناخت نیروهای پی ها، و با ارائه با 

)یاورزاده  گیران سازمانهای امروزی باشدبرای رفع ابهام تصمیمتواند کمک بسیاری های چندگانه از آینده میداستان

نفر انتخاب  5افزار سککناریو ویزارد از میان خبرگان هایی در نرم( همچنین برای امتیازدهی به مؤلفه1393و همکاران، 

 و با استفاده از پنل خبرگان به سناریوها امتیاز داده شد. 

نفر  30هایی این روش، ازدیدگاهاند. بر پایهانتخاب شده« برفیگلوله»ه از روش در این پژوهش، خبرگان با استفاد   

کاری این  سابقه ومسکن شهری بهره گرفته شده است. اطلاعات مربوط به مدرک تحصیلی مدیران حوزه ازخبرگان و

ارائه شده است (4جدول)افراد در 
تعداد گروه خبرگان و مدرک تحصیلی آنها .4جدول 

Table 4. Number of Expert Groups and Their Educational Degrees 

سابقه کار وابستگی سازمانیتعدادمدرک تحصیلی خبر گانردیف

سال10تا 25معاون یا مدیر قسمت در دستگاههای اجرایی و شهرداری 15دکتری یا دانشجوی دکتری1

مدیر قسمت، کارشناس مسئول یا کارشناس در دستگاههای 11کارشناس ارشد2

اجرایی، شهرداری و شرکت های مشاور 

سال10تا 25

سال 7تا12کارشناس در دستگاههای اجرایی وشهرداری 4کارشناس3

1 Mic Mac 

2 Scenario Wizard 
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ریزی مسکن شهرخرم آباد ومیزان های موثربربرنامهبا استفاده از نظر خبرگان وپس ازشناسایی وتکمیل پیشران

مشاهده  5عامل به عنوان عوامل تاثیرگذار شناسایی شدند. نتایج را می توان درجدول  60اثرگذاری و ارتباط آنها، 

کرد. 

(1401)منبع: نگارنده،  شهر خرم آبادریزی مسکن عوامل تاثیر گذار بر برنامه . 5جدول 
Table 5. Factors Affecting Housing Planning in Khorramabad City

شاخصکد شاخصطبقه بندی

های کالبدیشاخص

m1حجم زیاد واحدهای فرسوده و نیازمند بازسازی

m3پایین بودن کیفیت ابنیه در بافت فرسوده شهر

m4بافت قدیم ریزدانه بودن مساکن

m5های مخروبه در سطح شهروجود اراضی رها شده و ساختمان

m 8های کشاورزیرویه شهر و تخریب زمینگسترش بی

m11آباددار در شهر خرمهای مسئلهوجود بافت

m 15کمبود خالص. . . واحد مسکونی در سطح شهر

m 17 آبادخرم شهر ةدار و فرسودمسئلهای، های حاشیهروستا به بافت 8الحاق

m19 دوام در شهردوام و کمدرصد واحد مسکونی بی 36وجود

m21تراکم در بیشتر بناهای شهر )تعداد کم طبقات (های کموجود ساختمان

m22وجود ابنیه تاریخی

m 24های خالی در شهروجود. . . مقدار زمین

m33 پذیری بافت فرسودهجمعیتامکان ارتقای ظرفیت

m 23مسکن تأمین هدف با شهر ةهای فرسودریزی در بافتامکان برنامه

m26دار شهرامکان افزایش تراکم ساختمان در برخی مناطق قابلیت

M31
های موردنیاز در راستای ساخت امکان استفاده از فضاهای متروکه و بدون کاربری جهت اجرای طرح

مسکن

m 32ریزی در داخل بافت فرسوده شهریوجود اراضی بایر قابل برنامه

m35های تاریخی با ساختار شهری با ایجاد فضاهای مسکونی مورد نیاز زندگی امروزامکان تلفیق بافت

m 39عدم ترکیب مناسب ساختار کالبدی شهر با الزامات خدماتی و امکانات موردنیاز شهر

m 42افت مسکونی و کاهش کیفیت سکونت محلی شهروندانریختگی بهمبه

m 47وسازهای غیرمجاز در حریم شهرساخت

m10نبود نگاه تخصصی بلندمدت در میان مسئولان شهری محلی در بخش مسکن

m 16های مسکنعدم کارایی تعاونی

m20 .آباد. . در شهر خرممرکزیت سیاسی اداری استان و تمرکز خدمات اداری، درمانی، آموزشی و

m 44آبادهر خرمش ةتوجهی مدیران شهری به بافت فرسودکم

m 56درآمدی جهت بخش مسکن های مختلفهای یکسان برای وام و سپرده در گروهشرایط و نرخ

m 28متناسب هایکاربری و نوسازی و بهسازی جهت شهر ةهای موجود در بافت فرسودگیری از پتانسیلبهره

m 38ای مدیران در امر مسکنعملکرد سلیقه

m 57
 مسکن تولید از مستغلات بخش نظام تغییر و مسکن و شهری ةهای توسعنبود هماهنگی بین برنامه

مسکن سوداگری معاملات و زمین سمتبه
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m2تبع آن کمبود زمینکوهستانی بودن و واقع شدن شهر در درون دره و به

زلزله پرخطر ةواقع شدن شهر در پهنm 12شاخص های طبیعی

m 24وجود سند اقتصاد مقاومتی و قانون جهش تولید بخش مسکن

m 25شدهآباد با توجه به مطالعات انجامامکان ایجاد شهر جدید در اطراف خرم

شاخص های کلان

ادامه شاخص های 

کلان

m 27توسعه ششم ةهای فرسوده شهری در برنامنوسازی بافتبر بازسازی و وجود قوانین متعدد مبنی

m 34کن شهری با توجه به طرح مسکن ملی )با حمایت دولت(مس ةتوسع

m 36ریزی شهری از سطح ملی تا محلیتصمیمات بخشی و متمرکز در مدیریت و برنامه

m 40سازی(های سنتی ساختمان)سیستمهای ساخت و الگوی مسکن محدودیت تحرک و پویایی در شیوه

m 41شهری ةهای فرسودفقدان راهکارهای تشویقی در نوسازی و بهسازی بافت

m45های تاریخی شهروساز در حریم بافتساز درخصوص ساختوجود قوانین محدودیت

شهر ةوجود موانع قانونی در مسیر توسع

m 48عدم کارآمدی صنعت ساختمان

m 55شرایط و نرخ های یکسان برای وام و سپرده در گروههای مختلف درآمدی

m49نوسانات شدید و ناپایداری در بخش مسکن

m 50ناکارآمدی یارانه های بخش مسکن

m 55وجود کنترل های گوناگون و مقررات گسترده در نظام مالی مسکن

m 52مسکن اعتباری نظام ةدر آمد به چرخعدم ورود خانوارهای کم

m 53منابع اعتباری ناکافی در بخش مسکن

m 56درآمدهای لازم برای بخش خصوصی جهت ساخت مسکن اقشار کمنبود مشوق

m 58های فرسودههای جامع و فراگیر برای بهسازی و نوسازی بافتریزی هماهنگ وبرنامهفقدان برنامه

m 59های اقتصادیبا سایر بخشهای بخش مسکن عدم هماهنگی سیاست

شاخص های اقتصادی

m 6بالا بودن قیمت زمین و مسکن

m7بعدی )خدماتی( شهراقتصاد تک

m14شهروندان مالی ةتبع آن ضعف بنیپایین بودن درآمد سرانه و به

m 18آبادنشینی در شهر خرمبالا بودن درصد اجاره

m 33 مسکنتسهیلات بانکی جهت کمک به بخش

m 37گرانی مصالح ساختمانی

m 43گرانی و تورم شدید دربخش مسکن

m 51های ساخت مسکنافزایش هزینه

M29 های فرسوده با توجه به ارزش افزوده بالاانگیزه و تمایل مردم به سرمایه گذاری در بازسازی بافت

m56 نوسانات شدید و ناپایداری در بخش مسکن

شاخص های 

اجتماعی و فرهنگی

m9 دارهای فرسوده و مسئلههای مشارکت فردی و گروهی جهت نوسازی و بهسازی بافتنبود زمینه

m13 مهاجرپذیری شهر از روستاها و شهرهای استان

m 30 های قدیمی و فرسودهامکان ایجاد مشارکت در بهسازی، نوسازی و بازسازی بافت

 هایافته .6

نشان  60×60پیشران تاثیرگذار مورد مطالعه را بر اساس تشکیل ماتریس  60برآیند اثرات متقابل  (6جدول شماره )

حدود  در دهدیکه نشان مدرصد است  31/98بار و درجه پرشدگی  2دهد. نتایج این جدول بیانگر تعداد تکرار می
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رابطة  61س، یماتر نیدر ا یابیارزقابلرابطة  3539اند. از مجموع داشککته ریتأث گریکدیدرصککد موارد، عوامل بر  98

، درصد حجم ماتریس 24/7، (فیضع ری)تأث کیرابطة عدد  877، سیدرصد حجم ماتر 7. 1( ری)بدون تأث عدد صفر

درصککد  45 ، و(ادیز ری)تأث 3رابطة عدد  1593و  سیدرصککد حجم ماتر 2. 30، متوسککط( ریدو )تأث درابطة عد 1069

این به معنای آن اسککت که روابط متغیرهای کلیدی بسککیار زیاد بوده و از تاثیرگذاری و بوده اسککت.  سیحجم ماتر

 تاثیرپذیری زیادی برخوردارند. 
(1401های پژوهش، : یافتهمنبع) متقابل اثرات ماتریس هایداده اولیة تحلیل. 6جدول 

Table 6. Preliminary Analysis of Cross-Impact Matrix Data

اندازه 

ماتریس

تعداد 

تکرار 

داده ای

تعداد 

صفرها)بدون 

تأثیر(

تعداد یک ها 

)اثرگذاری 

ضعیف(

تعداد 

دوها)اثرگذاری 

متوسط(

تعداد سه ها) 

اثرگذاری 

بسیار زیاد(

تعداد

p

شاخص  جمع

پرشدگی

6060261877106915930353931/%98

. است سیستم ناپایداری و پایداری میزان تأثیرپذیری، بیانگرتاثیرگذاری و  محور در هاشاخص پراکنش نحوه   

 تاثیرگذاری هایشاخص در ثبات نشانگر حالت این و است پایدار سیستم باشد L شکل صورت به آنها توزیع چنانچه

 و نمودار سمت انتهای به مختصات محور سمت از هاشاخص چنانچه و است هاشاخص سایر بر آنها تأثیر تداوم و

کند )کاویانی می را تهدید سیستم تاثیرگذار متغیرهای کمبود و است ناپایدار سیستم باشد شده پخش آن حوالی در

توان ار بر برنامه ریزی مسکن شهر خرم آباد میبا توجه به صفحه پراکنش متغیرهای تاثیرگذ. (1398راد و همکاران، 

ند که نشان از ناپایداری شدید در سیستم اپلان و در سمت راست قرار گرفته نتیجه گرفت بیشتر متغیرها حول محور

 در و داشته همدیگر بر زیاد تأثیر شده انتخاب عوامل دهدنشان می که است درصد 98پرشدگی  درجه دارد. همچنین

 مشاهده کرد.  3 توان در شکل. نتایج را میاست برخوردار ناپایداری وضعیت از سیستم واقع
(1401های پژوهش، : یافتهمنبع) آباداثرات متقابل مستقیم مسائل مسکن شهر خرم .3شکل

Figure 3. Direct Interactions of Housing Issues in Khorramabad City 
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زیادی تأثیرگذاری  کههاییمتغیر. متغیراست یک ماهیت کنندةمشخص اثرگذاری درکنار یرهامتغ اثرپذیری میزان   

 محسوب سیستم ورودی یا محیطی جزء متغیرهای گیرندتأثیر قرارمیدارند اما خود کمتر تحت سایر متغیرها روی

 سیستمخروجی  یا هدف هایرا دارند متغیر اثرگذاری وکمترین اثرپذیری بیشترین هایی کهمقابل، متغیر در. شوندمی

 از بعد سیستم ذکر شد، متغیرهای مکافزار میکو نرم ساختاری تحلیل شناسیروش در بخش همانطورکه. هستند

 )مختصات شبکة(نمودار  یک روی هاآن بین ریاضی روابط براساس و کارشناسان توسط بریکدیگر اثراتشان ارزیابی

 در یرمتغ وضعیت بیانگر نموداردر  هاآن موقعیت که (3)شکل گیرندمی قرار تأثیرپذیری و تأثیرگذاری پلان با عنوان

 ها بهیرمتغنمودار،  ها درتغیرم تیاست. براساس موقع ندهیآ در ستمیتحولات س و ییایها درپونقش آن و ستمیس

توزیع متغیرها بر اساس  7جدول شماره شوند. یم میتقس پذیرو تاثیرمستقل، ( سکیهدف ری)وجه دورگذار، یتأث

 دهد. بندی را نشان میطبقه
(1401های پژوهش، : یافتهمنبع) ها(بندی آنتوزیع متغیرها )بر اساس طبقه -7جدول 

Table 7. Distribution of Variables (Based on Their Classification) 

متغییر هاتعریف متغییرگروه

متغییر های تاثیر 

گذار

ند که  متغیرهای اثرگذار متغیرهایی هسکککت

ما  ند، ا ها دار یادی بر سکککایر متغیر تأثیر ز

تأثیرپذیری کمی از آنها دارند. این متغیرها 

شران صلی معمولاً عوامل کلیدی و پی های ا

 سیستم هستند. 

های موردنیاز امکان استفاده از فضاهای متروکه و بدون کاربری جهت اجرای طرح

عدم ترکیب مناسب ساختار کالبدی شهر با ( m31)مسکندر راستای ساخت 

ریختگی بافت مسکونی و همبه( m39)الزامات خدماتی و امکانات موردنیاز شهر 

های تاریخی با امکان تلفیق بافت (m42) کاهش کیفیت سکونت محلی شهروندان

( گرانی m35ساختار شهری با ایجاد فضاهای مسکونی موردنیاز زندگی امروز)

( m46شهر ) ةوجود موانع قانونی در مسیر توسع (m37لح ساختمانی )مصا

های های ساخت و الگوی مسکن )سیستممحدودیت تحرک و پویایی در شیوه

( شرایط و نرخ های یکسان برای وام و سپرده در m40سازی( )سنتی ساختمان

 (m55گروههای مختلف درآمدی )

متغییرهای دو 

وجهی )ریسک(
متغیرهایی که هم تأثیرگذار و هم تأثیرپذیر 

هسککتند. این متغیرها نقش مهمی در پویایی 

تواند ها میسکککیسکککتم دارند و تغییر در آن

ای در کل سککیسککتم باعث تغییرات زنجیره

 شود

حجم زیاد واحدهای فرسوده و نیازمند (،  m43گرانی و تورم در بخش مسکن )

های مخروبه در سطح وجود اراضی رها شده و ساختمان، m1 m4))بازسازی 

کم توجهی دوام در شهر )دوام و کمدرصد واحد مسکونی بی 36وجود (، m5)شهر 

های شهر و تخریب زمین ةرویگسترش بیمدیران شهری به بافت فرسوده شهر(، 

(،  m24وجود سند اقتصاد مقاومتی و قانون جهش مسکن )(m8) کشاورزی 

های موجود در بافت فرسوده شهر جهت بهسازی و نوسازی از پتانسیل گیریبهره

فقدان راهکارهای تشویقی در نوسازی و بهسازی  m28) ) های متناسبو کاربری

، m23) تسهیلات بانکی جهت کمک به بخش مسکن )) شهری ةهای فرسودبافت

 درآمدهای لازم برای بخش خصوصی جهت ساخت مسکن اقشار کمنبود مشوق

(m56 ( ساخت و سازهای غیر مجاز در حریم شهر ،) (m47های نبود زمینه

های فرسوده و مشارکت فردی و گروهی جهت نوسازی و بهسازی بافت
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های جامع و فراگیر برای ریزی هماهنگ و نبود برنامهفقدان برنامه (، m9دار)مسئله

واحد مسکونی  کمبود خالص. . .(،  m58) ههای فرسودبهسازی و نوسازی بافت

ریزی در داخل بافت فرسوده برنامه(، وجود اراضی بایر قابلm15)در سطح شهر 

های فرسوده و ، امکان ایجاد مشارکت در نوسازی و بهسازی بافتm32)شهری )

ریزی شهری ، تصمیمات بخشی و متمرکز در مدیریت و برنامهm30)مسئله دار )

های یکسان برای وام و سپرده در خ، شرایط و نر (m36)از سطح ملی تا محلی

مسکن شهری با توجه  ةسعتو37) های مختلف درآمدی جهت بخش مسکن )گروه

انگیزه و تمایل مردم به (، m34)به طرح مسکن ملی )با حمایت دولت(

(، m29)های فرسوده با توجه به ارزش افزوده بالا گذاری در بازسازی بافتسرمایه

های ساخت ا فزایش هزینه، m49)) در بخش مسکن نوسانات شدید و ناپایداری

ریزدانه (، m53منابع اعتباری ناکافی در بخش مسکن. )m51 (m13 ،)))مسکن

، m3))در باافت فرسوده  بودن کیفیت ابنیه ، پایینm4))بودن مساکن بافت قدیم

 ةدرآمد به چرخ، عدم ورود خانوارهای کمm6))بالا بودن قیمت زمین و مسکن

 (.  m52نظام اعتباری مسکن)

متغیر های 

مستقل

دلیل اینکه اثرگذاری کمی ها بهاین پیشران

از سیستم دارند و ازطرف دیگر تأثیر 

ها ندارند زیادی هم روی سایر پیشران

های مستقل از سیستم مورد عنوان پیشرانبه

 -گیرند. در پلان اثرگذاریبررسی قرار می

قرار  3در ناحیه ها اثرپذیری این پیشران

 دارند

های عدم کارایی تعاونی(، m12مهاجرپذیری شهر از روستاها و شهرهای استان )

(، واقع m13)مهاجرپذیری شهر از روستاها و شهرهای استان (،  m16) مسکن

(، کوهستانی بودن و واقع شدن شهر در  m13پرخطر زلزله ) ةشدن شهر در پهن

(، مرکزیت سیاسی اداری استان و تمرکز  m2تبع آن کمبود زمین )درون دره و به

وجود ابنیه (، m20آباد )خدمات اداری، درمانی، آموزشی و. . . در شهر خرم

(، امکان ایجاد شهر جدید  m48(، عدم کارآمدی صنعت ساختمان )m22)تاریخی 

 (. m25شده )آباد با توجه به مطالعات انجاممدر اطراف خر

متغیرهای 

تاثیرپذیر 

شراناثرگذاری ةنتیج ها بوده و های دیگر پی

ند. درواقع،  نه دار ماهیتی منفعلا بیشکککتر 

 از آنکه اثرگذار باشند، اثرپذیرند. بیش

سکن  شهری محلی در بخش م سئولان  صی بلندمدت در میان م ص نبود نگاه تخ

(m10 ،)های مسککئله دار )وجود بافت(m 11 ،تبع پایین بودن درآمد سککرانه و به

ضعف بنی شهروندان ) ةآن  ستا به بافت 8الحاق ، m14)مالی  شیهرو ای، های حا

سئله شهر خرمم سوده  شهر (، m17آباد )دار و فر صاد تک بعدی )خدماتی(  اقت

(m7( بالا بودن درصککد اجاره نشککینی در شککهر خرم آباد ،)(m18 ، وجود قوانین

ساز در حریم بافتمحدودیت ساخت و  صوص  (، m45های تاریخی )ساز در خ

ست سیا صادی )عدم هماهنگی  سایر بخش های اقت سکن با  (، m59های بخش م

های توسکککعه شکککهری و مسککککن و تغییر نظام بخش نبود هماهنگی بین برنامه

  (m57) .مستغلات از تولید به سمت زمین و معاملات سوداگری زمین 

افزار بر اساس میزان تأثیر متغیرهای ورودی، به هر یک از امتیازهایی است که نرم دهندهنشان 8جدول شماره 

 متغیرها اختصاص داده است. 
(1401های پژوهش، : یافتهمنبع) غیر مستقیم و مستقیم محرک ها بر یکدیگر اتتاثیر میزان.  8 جدول

Table 8. The Degree of Indirect and Direct Influence of Drivers on Each Other

ه ب ت ر ک  ر مح ر  ی ث ا ی ت ر ذا گ ک ر ح م ر ی ث ا ری ت ی ذ پ ک ر ح م ر ی ث ا ی ت ر ذا گ ک  ر مح ری ی ذ پ ر ی ث ا ت

1 Var05 205 Var06 205 Var05 205 Var06 204 
2 Var06 202 Var36 198 Var51 203 Var52 198 
3 Var51 202 Var52 197 Var06 201 Var36 198 
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ه ب ت ر ک  ر مح ر  ی ث ا ی ت ر ذا گ ک  ر مح ر  ی ث ا ری ت ی ذ پ ک  ر مح ر  ی ث ا ی ت ر ذا گ ک  ر مح ری  ی ذ پ ر ی ث ا ت

4 Var49 200 Var49 196 Var49 199 Var49 196 
5 Var31 196 Var14 195 Var31 197 Var14 195 
6 Var32 196 Var54 195 Var32 196 Var54 195 
7 Var33 195 Var43 192 Var33 194 Var43 192 
8 Var03 193 Var01 191 Var04 193 Var09 190 
9 Var04 193 Var09 189 Var42 193 Var01 190 
10 Var39 192 Var11 188 Var39 192 Var56 189 
11 Var42 192 Var47 188 Var03 192 Var50 187 
12 Var30 191 Var56 187 Var30 192 Var11 187 
13 Var43 191 Var50 186 Var43 191 Var47 187 
14 Var01 187 Var53 186 Var26 188 Var53 186 
15 Var26 187 Var58 186 Var35 187 Var58 186 
16 Var35 187 Var23 184 Var50 187 Var23 183 
17 Var50 186 Var15 183 Var01 186 Var33 183 
18 Var09 183 Var33 183 Var09 184 Var15 183 
19 Var15 182 Var10 182 Var37 182 Var60 182 
20 Var37 182 Var60 182 Var58 182 Var10 181 
21 Var27 180 Var26 178 Var41 182 Var51 179 
22 Var34 180 Var32 178 Var15 181 Var32 178 
23 Var58 180 Var51 178 Var27 180 Var26 177 
24 Var41 179 Var03 175 Var34 180 Var30 176 
25 Var38 177 Var30 175 Var38 176 Var03 175 
26 Var29 175 Var05 174 Var29 176 Var05 174 
27 Var23 173 Var41 171 Var28 173 Var41 173 
28 Var28 171 Var18 170 Var23 173 Var18 171 
29 Var46 171 Var24 169 Var52 172 Var24 170 
30 Var36 170 Var29 169 Var46 169 Var34 170 
31 Var47 170 Var34 169 Var36 169 Var29 169 
32 Var52 170 Var57 166 Var53 167 Var57 167 
33 Var40 166 Var07 165 Var47 166 Var07 166 
34 Var19 165 Var27 165 Var19 166 Var27 166 
35 Var53 165 Var45 165 Var40 165 Var28 163 
36 Var24 164 Var19 164 Var44 163 Var45 163 
37 Var44 164 Var28 164 Var55 163 Var19 162 
38 Var55 161 Var04 161 Var24 163 Var04 162 
39 Var08 160 Var08 161 Var56 158 Var17 161 
40 Var45 157 Var17 161 Var08 158 Var08 161 
41 Var56 157 Var44 159 Var54 157 Var59 159 
42 Var11 156 Var59 159 Var45 157 Var44 159 
43 Var54 156 Var38 153 Var11 155 Var38 154 
44 Var14 151 Var55 152 Var14 153 Var55 154 
45 Var10 148 Var31 151 Var10 148 Var31 150 
46 Var18 146 Var35 150 Var16 145 Var37 148 
47 Var16 144 Var42 148 Var18 145 Var42 147 
48 Var21 143 Var37 147 Var21 143 Var35 147 
49 Var59 143 Var46 147 Var57 143 Var46 147 
50 Var57 142 Var21 146 Var02 142 Var21 145 
51 Var02 141 Var13 144 Var59 141 Var13 144 
52 Var07 141 Var25 141 Var07 140 Var16 142 
53 Var17 141 Var16 139 Var17 140 Var25 140 
54 Var25 139 Var40 139 Var25 136 Var40 138 
55 Var12 120 Var12 138 Var12 121 Var12 135 
56 Var48 119 Var02 129 Var48 119 Var02 128 
57 Var60 118 Var39 124 Var60 118 Var39 121 
58 Var20 110 Var20 120 Var22 110 Var20 119 
59 Var22 109 Var22 107 Var20 109 Var48 107 
60 Var13 107 Var48 107 Var13 105 Var22 107 
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 است که ازنتایج حاصل ازآبادریزی مسکن شهرخرمبرنامهمؤثر بر سیستم های کلیدی شامل پیشران 9جدول 

 اند. مک استخراج شدهافزار میکنرم

 (1401های پژوهش، : یافتهمنبع) آبادریزی مسکن شهر خرمعناصر پیشران کلیدی مؤثر بر سیستم برنامه. 9جدول 

Table 9. Key Driving Elements Affecting the Housing Planning System of Khorramabad City .

عوامل کلیدی تأثیرگذاری مستقیم عوامل کلیدی تأثیرگذاری غیرمستقیم بندیطبقه
1 مسکن و زمین قیمت بودن بالا مسکن و زمین قیمت بودن بالا

مسکن ساخت هایهزینه افزایش 2 مسکن اعتباری نظام به درآمد کم خانوارهای ورود عدم
مسکن اعتباری نظام به درآمد کم خانوارهای ورود عدم 3 مسکن ساخت هایهزینه افزایش

مسکن بخش در ناپایداری و شدید نوسانات مسکن بخش در ناپایداری و شدید نوسانات 4
 اجرای جهت کاربری بدون و متروکه فضاهای از استفاده امکان

 مسکن ساخت راستای در نیاز مورد هایطرح
جهت کاربری بدون و متروکه فضاهای از استفاده امکان

  مسکن ساخت راستای در نیاز مورد هایطرح اجرای
5

فرسوده بافت داخل در ریزیبرنامه قابل بایر اراضی وجود فرسوده بافت داخل در ریزیبرنامه قابل بایر اراضی وجود 6
مسکن بخش به کمک جهت بانکی تسهیلات مسکن بخش به کمک جهت بانکی تسهیلات 7
8 فرسوده بافت در ابنیه کیفیت بودن پایین قدیم بافت مساکن بودن دانه ریز

قدیم بافت مساکن بودن دانه ریز مسکن و زمین قیمت بودن بالا 9
 مورد امکانات و خدماتی الزامات با با کالبدی ساختار ترکیب عدم

  امروز زندگی نیاز
امکانات و خدماتی الزامات با با کالبدی ساختار ترکیب عدم

  امروز زندگی نیاز مورد
10

محلی سکونت کیفیت کاهش و مسکونی بافت ریختگی بهم محلی سکونت کیفیت کاهش و مسکونی بافت ریختگی بهم 11
12  مسکن و زمین قیمت بودن بالا فرسوده بافت در ابنیه کیفیت بودن پایین

13 مسکن اعتباری نظام به درآمد کم خانوارهای ورود عدم مسکن اعتباری نظام به درآمد کم خانوارهای ورود عدم

مسکن  بر متغیرهای تأثیرگذار مستقیم بالقوه میزان نفوذ( 5شکل) غیرمستقیم بالقوه، و میزان نفوذ( 4شکل)   

اند. مک استخراج شدهافزارمیکشده توسط نرمهای انجامدهد. این نتایج ازتحلیلرا نشان می آبادشهرخرم
نفوذ غیرمستقیم بالقوه .4شکل

Figure 4. Potential Indirect Influence 
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مستقیم بالقوه . نفوذ5 شکل
Figure 5. Potential direct influence 

و نیز با توجه به لزوم شککناسککایی عناصککر کلیدی و اثرگذار  از نرم افزار میک مک آمدهدسککتبههای با اتکا به یافته

متغیر تحقیق در چارچوب  60د که از مجموع کرمنظور تشککککیل سکککناریوهای تحقیق، بایسکککتی اشکککاره پژوهش به

های عددی مربوط به هرکدام محاسبه ارزش از مک و پسمیکافزار از ورود متغیرها به نرم 60×60ماتریسی با ابعاد 

پیشران کلیدی در راستای  13و ماتریس تحلیل اثرات متقاطع، تعداد  3تا  0ها در چارچوب سیستم امتیازدهی از آن

های عامل کلیدی در اولویت 14ند. این شککدشککناسککایی و تفکیک  (9صککورت جدول )تبیین متغیرهای پژوهش به

شدهمختلف تکر شگل های  اندار  ستخرج از  ستا، به این در. (4و  5)م ستاهم و متناظر هاییافته عنوانرا توان می را

سیم را 6شکل  ستم برنامه سطح در متغیری هایجاییتمامی جابه خوبیبه آن در کرد که تر شهر سی سکن  ریزی م

 . است درآمده نمایش به آبادخرم
بالقوه مستقیم، غیرمستقیم الگوهای از آمدهدستبه هایشاخص جاییجابه . 6 شکل

Figure 6. Shifting/Displacement of Indicators Obtained from Direct and Indirect Potential Patterns 
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آبادریزی مسکن شهر خرمبرنامهسناریونگاری در سیستم . 6-1
های استراتژیک و کاربردی در مفهوم شاخص، در تحلیلو شده توجه به مجموع مباحث بیان و با 10مطابق جدول 

ریزی مسکن برنامهدر سیستم  عنوان پیشران کلیدیبه متغیر 12اساس، ند. براینشدعناصر پیشران کلیدی شناسایی 

دند. ش هایی ناهمسان در دو گروه عناصر اثرگذار مستقیم و غیرمستقیم تفکیکدر اولویتو دست آمد بهآباد شهر خرم

گرها و افزار سناریو ویزارد جهت تحلیل کیفی توصیفمنظور ورود این عناصر به محیط نرمدر ادامه، به

خود در محیط  های منحصربهگر با وضعیتتوصیف 12عامل در قالب  12های مربوط به هرکدام این زیرمجموعه

گرها و عوامل مربوط به عناصر پژوهش، توصیفراستای تحلیل ساختاری  درو  منظوردینب. افزار تعریف شدندنرم

های احتمالی برای هرکدام از این در محیط سیستم آورده شدند. سپس، با بیان حالت صورت کاملبههرکدام 

 ةد و از نمونشتشکیل  47×47گرها در قالب عبارات کلامی، ماتریس تحلیل اثرگذاری متقاطع متعادل با ابعاد توصیف

گرها و عوامل گر برروی سایر توصیفخواسته شد تا برحسب میزان اثرگذاری یک توصیفن( )پنل خبرگاآماری 

اثرگذاری  -2شدت منفی؛ اثرگذاری به -3ها در چارچوب ماتریس تشکیل شده امتیاز دهند )به آن - 3تا  3مرتبط از 

اثرگذاری مثبت  +2؛ ثبت ضعیف+اثرگذاری م1؛ ااثرگذاری خنث 0اثرگذاری منفی محدود و ضعیف؛  -1 ؛نسبتاً منفی

گرها سهم هرکدام از استانداردسازی توصیف ضمن مقایسه و ،درادامه(. اثرگذاری مثبت شدید +3 ؛ ومتوسط

های سازگاری د و سناریوهایی با وضعیتشتبیین آباد ریزی مسکن شهر خرمبرنامهگرها در تدوین سناریوهای توصیف

 مطلوب و میانه ارائه شدند. ، بسیار مطلوب، ضعیف و غیرممکن
(1401های پژوهش، : یافتهمنبع) ویزارد سناریو نرم افزار در کامل صورت به متغیرها تعریف. 10جدول 

Table 10. Complete Definition of Variables in the Scenario Wizard Software 

Aبالا بودن قیمت زمین  Gتوسعة مسکن با حمایت دولت 

هاقیمتکاهش  مطلوب
ادامه روند فعلی نسبتاً مطلوب

تداوم روند افزایشی کاملاً نامطلوب
Bنوسانات شدید در بخش مسکن  Iریزی برنامهاستفاده از اراضی بایر قابل

شدت بیشتر نوسانات کاملاً متناسب
ادامة روند فعلی نسبتاً متناسب

کنترل نوسانات شدید کاملاً نامتناسب
Cافزایش هزینه های ساخت  Lحجم زیاد واحدهای فرسوده 

هاکاهش قیمت بهبود وضعیت موجود
هاتثبیت قیمت ادامة روند فعلی

تداوم روند افزایشی های فرسودهافزایش بافت
Dگرانی مصالح ساختمانی  Mدار افزایش تراکم در مناطق قابلیت

هاکاهش قیمت کاملاً متناسب
هاقیمتتثبیت  نسبتاً متناسب

تداوم روند افزایشی کاملاً نامتناسب
Eدرآمد سرانة پایین  Nگذاری در بافت فرسوده ایجاد انگیزه جهت سرمایه

افزایش درآمد کاملاً متناسب
ادامه روند فعلی نسبتاً متناسب
کاهش درآمد کاملاً نامتناسب

Fمنابع اعتباری ناکافی در بخش مسکن  Rکیفیت پایین ابنیه 
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 بهبود تدریجی کیفت مسکن افزایش منابع
بهبود تدریجی منابع  ادامه روند فعلی

ادامه روند فعلی  وخیم شدن کیفت مسکن

آبادریزی مسکن شهر خرمبرنامهگرها و عوامل سیستم بندی توصیفشناسایی و طبقه. 6-2
افزار سناریو ویزارد نظیر آنچه پیرامون تعریف متغیرهای به نرمهای پژوهش جهت امتیازدهی متغیرمنظور ورود به 

، توصیف وضعیت، میزان درجه مطلوبیت و متغیرها، در این قسمت نیز به بیان انجام شدمک تحلیل استراتژیک میک

هایی در بندینظر نخبگان پیرامون این عوامل، طبقهکار بستن بهمشخصات مربوط به هرکدام پرداخته شده است که با 

. شدوضعیت مختلف انجام  36 و گرتوصیف 12چارچوب ماتریس اثرات متقاطع متعادل در قالب 

مطلوب بسیار باورپذیری و سازگاری قابلیت با سبز وضعیت سناریوهای. 6-3
 مطلوبیت و سازگاری بالای ضریب با سناریوهایی ارائة درخصوص روند( 11( و )جدول 7و  8های در )شکلبا دقت 

 سیستم شدید ناپایداری به توجه و با 1401آباد تا افق ریزی مسکن شهر خرمبرنامه سیستم پژوهیآینده پیرامون

 برخوردار نیز بسیارمناسب باورپذیری از که مطلوب بسیار سازگاری وضعیت با سناریو زیادی مسکن، ارائة تعداد

 است شده نکته، تلاش این دادن قرار مدنظر ضمن پژوهش از قسمت این رو، درازاین. پذیر نیستامکان باشد، چندان

نمونه آماری،  هایدیدگاه از استفاده با پژوهش مختلف گرهایتوصیف به مربوط وضعیت عناصر با متناسب تا

 را آمدهدستبه هایوضعیت ترینسناریوها، مطلوب از هرکدام وقوع احتمال میزان سنجش و ا فزارینرم هایتحلیل

سناریوهای )منطقی،  صورتسبز( به )وضعیت مطلوب بسیار باورپذیری و سازگاری وضعیت با سناریوهایی قالب در

. دهد قوی و سازگار( ارائه
گرهای )رنگ سبز نشان دهنده توصیف 1401های پژوهش، : یافتهمنبع آبادریزی مسکن شهر خرموضعیت سناریوهادر سیستم برنامه .7شکل

ثبات و بحرانی گرهای بیدهنده توصیفگرهای با ثبات و بدون تغییر و رنگ قرمز نشاندهنده توصیفزرد نشانافزایشی و مثبت، رنگ 
 است(

Figure 7. Status of Scenarios in the Housing Planning System of Khorramabad City

 .

1سناریو   6سناریو  5سناریو  4سناریو  3سناریو  2سناریو 

:قیمت زمینبالا بودن 

هاکاهش قیمت
:بالا بودن قیمت زمین

تداوم روند افزایشی

:در امد سرانه پایین

افزایش درآمد
:در امد سرانه پایین

کاهش درآمد

:توسعه مسکن با حمایت دولت

مطلوب
:توسعه مسکن با حمایت دولت

کاملا نامطلوب

:ریزیاستفاده از اراضی بایر قابل برنامه

کاملا متناسب
:ریزیاستفاده از اراضی بایر قابل برنامه

کاملا نامتناسب

:حجم زیاد واحدهای فرسوده

بهبود وضعیت موجود
:حجم زیاد واحدهای فرسوده

های فرسودهافزایش بافت
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:دارافزایش تراکم در مناطق قابلیت

کاملا متناسب

افزایش تراکم در مناطق 
:دارقابلیت

نسبتا متناسب

در مناطق افزایش تراکم 
:دارقابلیت

کاملا نامتناسب

افزایش تراکم در مناطق 
:دارقابلیت

نسبتا متناسب

افزایش تراکم در مناطق 
:دارقابلیت

کاملا نامتناسب

گذاری در ایجاد انگیزه جهت سرمایه
:بافت فرسوده

کاملا متناسب

:گذاری در بافت فرسودهایجاد انگیزه جهت سرمایه

نسبتا متناسب
:ذاری در بافت فرسودهایجاد انگیزه جهت سرمایه 

کاملا نامتناسب

:کیفیت پایین ابنیه

بهبود تدریجی کیفت مسکن
:کیفیت پایین ابنیه

وخیم شدن کیفت مسکن

های افزایش هزینه
:ساخت

هاکاهش قیمت

های افزایش هزینه
:ساخت

هاتثبیت قیمت

:های ساختافزایش هزینه

افزایشیتداوم روند 

:گرانی مصالح ساختمانی

هاتثبیت قیمت
:گرانی مصالح ساختمانی

تداوم روند افزایشی

:منابع اعتباری ناکافی در بخش مسکن

بهبود تدریجی منابع
:منابع اعتباری ناکافی در بخش مسکن

ادامه روند فعلی

:نوسانات شدید در بخش مسکن

کنترل نوسانات شدید
:مسکننوسانات شدید در بخش 

شدت بیشتر نوسانات

رنگ ) 1401های پژوهش، : یافتهمنبع براساس سازگاری سناریوها 1410آباد در افق ریزی مسکن شهر خرمخروجی سناریوهای برنامه .8شکل

دهنده نشانگرهای با ثبات و بدون تغییر و رنگ قرمز دهنده توصیفگرهای افزایشی و مثبت، رنگ زرد نشانسبز نشان دهنده توصیف

 (ثبات و بحرانی استگرهای بیتوصیف

Figure 8. Housing Planning Scenarios Output for Khorramabad City in the Horizon of 1410 based on Scenario 

Compatibility.  

1سناریو   6سناریو  5سناریو  4سناریو  3سناریو  2سناریو  

:بالا بودن قیمت زمین

هاکاهش قیمت
:بالا بودن قیمت زمین

تداوم روند افزایشی

:در امد سرانه پایین

افزایش درآمد
:در امد سرانه پایین

کاهش درآمد

:توسعه مسکن با حمایت دولت

مطلوب
:توسعه مسکن با حمایت دولت

کاملا نامطلوب

:ریزیاستفاده از اراضی بایر قابل برنامه

کاملا متناسب
:ریزیقابل برنامهاستفاده از اراضی بایر 

کاملا نامتناسب

:حجم زیاد واحد های فرسوده

بهبود وضعیت موجود
:حجم زیاد واحد های فرسوده

افزایش بافت های فرسوده
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:دارافزایش تراکم در مناطق قابلیت

کاملا متناسب

افزایش تراکم در 
:دارمناطق قابلیت

نسبتا متناسب

:دارافزایش تراکم در مناطق قابلیت

کاملا نامتناسب

افزایش تراکم در 
:دارمناطق قابلیت

نسبتا متناسب

افزایش تراکم در 
:دارمناطق قابلیت

کاملا نامتناسب

گذاری در ایجاد انگیزه جهت سرمایه
:بافت فرسوده

کاملا متناسب

:گذاری در بافت فرسودهایجاد انگیزه جهت سرمایه

نسبتا متناسب

گذاری در بافت ایجاد انگیزه جهت سرمایه
:فرسوده

کاملا نامتناسب

:کیفیت پایین ابنیه

بهبود تدریجی کیفت مسکن
:کیفیت پایین ابنیه

وخیم شدن کیفت مسکن

 افزایش هزینه
:های ساخت

هاکاهش قیمت 

های افزایش هزینه
:ساخت

هاتثبیت قیمت

:افزایش هزینه های ساخت

تداوم روند افزایشی

:ساختمانیگرانی مصالح 

هاتثبیت قیمت
:گرانی مصالح ساختمانی

تداوم روند افزایشی

:منابع اعتباری ناکافی در بخش مسکن

بهبود تدریجی منابع
:منابع اعتباری ناکافی در بخش مسکن

ادامه روند فعلی

:نوسانات شدید در بخش مسکن

کنترل نوسانات شدید
:نوسانات شدید در بخش مسکن

نوساناتشدت بیشتر 

یافته توسط ها، با تکیه برامتیازات تخصیصگرها را براساس میزان استحکام نزولی آنبندی توصیفرتبه (11جدول)    

سناریوهای که براساس گرتوصیف دهد. دراین جدول، ارزش سازگاری هرنمایش می گرتوصیف خبرگان به هر

وضعیت موجود،  )کاملاً متناسب، مطلوب، بهبود به معیارهایی چون ارزیابی شده، با توجه« سناریو ویزارد» افزارنرم

مشخص گردیده  ها(فزایش درآمد، وتثبیت قیمت تدریجی منابع، کنترل نوسانات شدید، ا ها، بهبودکاهش قیمت

است. 
های پژوهش، : یافتهمنبع) ویزاردافزارسناریو گرها به ترتیب استحکام نزولی در سناریوهای انتخابی نرمبندی توصیفرتبه. 11دول ج

1401)
Table 11. Ranking of Descriptors in Descending Order of Strength across the Selected Scenarios in the Software 

Wizard Scenario

1Miracle Scenario 

مقدارسازگاریارزش سازگاری

(1)معجزهسناریوی اول 
29متناسب کاملاًدارقابلیت مناطق در تراکم افزایش
26مطلوب دولت حمایت با مسکن توسعة
25موجود وضعیت بهبود فرسوده واحدهای زیاد حجم

24متناسب کاملاًفرسوده بافت در گذاریسرمایه جهت انگیزه ایجاد

23متناسب کاملاًریزیبرنامهقابل بایر اراضی از استفاده
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1 Optimal Scenario 
2Surprise-Free Scenario 
3Realistic Scenario 

21 هاقیمت کاهش زمین قیمت بودن بالا
16 منابع تدریجی بهبودمسکن بخش در ناکافی اعتباری منابع

13 شدید نوسانات کنترل مسکن بخش در شدید نوسانات
10مسکن کیفت تدریجی بهبود ابنیه پایین کیفیت
4 درآمد افزایش پایین سرانه درآمد

1 هاقیمت تثبیت ساختمانی مصالح گرانی
0 هاقیمت کاهش ساخت هایهزینه افزایش

(1سناریوی دوم )مطلوب
26متناسب کاملاً دارقابلیت مناطق در تراکم افزایش
25 مطلوب دولت حمایت با مسکن توسعة
25 موجود وضعیت بهبود فرسوده واحدهای زیاد حجم

24 هاقیمت کاهش زمین قیمت بودن بالا
24 متناسب کاملاًفرسوده بافت در گذاریسرمایه جهت انگیزه ایجاد

23 متناسب کاملاً ریزیبرنامهقابل بایر اراضی از استفاده
14 منابع تدریجی بهبود مسکن بخش در ناکافی اعتباری منابع

12 شدید نوسانات کنترل مسکن بخش در شدید نوسانات
10 درآمد افزایش پایین سرانة درآمد

10مسکن کیفت تدریجی بهبود ابنیه پایین کیفیت
8 هاقیمت تثبیت ساختمانی مصالح گرانی
0 ساخت هایهزینه افزایش

(2بی شگفتی -)ادامه وضع موجود  سناریوی سوم
24 افزایشی روند تداوم ساختمانی مصالح گرانی
19 افزایشی روند تداوم ساخت هایهزینه افزایش

13فرسوده هایبافت افزایش فرسوده واحدهای زیاد حجم
6 مسکن کیفت شدن وخیم ابنیه پایین کیفیت

4 افزایشی روند تداوم زمین قیمت بودن بالا
4 نوسانات بیشتر شدت مسکن بخش در شدید نوسانات

4 نامتناسب کاملاً ریزیبرنامهقابل بایر اراضی از استفاده
1 درآمد کاهش پایین سرانة درآمد

1 نامطلوب کاملاً دولت حمایت با مسکن توسعة
0 فعلی روند ادامة مسکن بخش در ناکافی اعتباری منابع

0 متناسب نسبتاً دارقابلیت مناطق در تراکم افزایش
0 متناسب نسبتاًفرسوده بافت در گذاریسرمایه جهت انگیزه ایجاد

(3سناریوی چهارم )واقع بینانه
24 افزایشی روند تداوم ساختمانی مصالح گرانی
19 افزایشی روند تداوم ساخت هایهزینه افزایش

13فرسوده هایبافت افزایش فرسوده واحدهای زیاد حجم
6 مسکن کیفت شدن وخیم ابنیه پایین کیفیت

4 افزایشی روند تداوم زمین قیمت بودن بالا
4 نوسانات بیشتر شدتمسکن بخش در شدید نوسانات
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 مناطق در تراکم افزایش، فرسککوده بافت در گذاریسککرمایه جهت انگیزه ایجاد سککناریوهای پیشککنهادی عبارتند از:   

، استفاده دولت حمایت با مسکن تاریخی، توسعةقدیمی وهای بهسازی و نوسازی مساکن واقع در بافت، دارقابلیت

مشاهده کرد.  9توان در شکل ریزی، افزایش درآمد سرانه شهروندان. نتایج را میبرنامهقابل  بایر اراضی از

1 Optimistic Scenario 
2 Critical Scenario 

4نامتناسب کاملاًریزیبرنامهقابل بایر اراضی از استفاده
1درآمد کاهشپایین سرانة درآمد

1نامطلوب کاملاًدولت حمایت با مسکن توسعة
0فعلی روند ادامةمسکن بخش در ناکافی اعتباری منابع

0نامتناسب کاملاًدارقابلیت مناطق در تراکم افزایش
0متناسب نسبتاً فرسوده بافت در گذاریسرمایه جهت انگیزه ایجاد

(1بینانه سناریو پنجم )بد
24 افزایشی روند تداومساختمانی مصالح گرانی
19 افزایشی روند تداومساخت هایهزینه افزایش

13فرسوده هایبافت افزایشفرسوده واحدهای زیاد حجم
6 مسکن کیفت شدن وخیمابنیه پایین کیفیت

4 افزایشی روند تداومزمین قیمت بودن بالا
4 نوسانات بیشتر شدتمسکن بخش در شدید نوسانات

4 نامتناسب کاملاًریزیبرنامهقابل بایر اراضی از استفاده
1 درآمد کاهشپایین سرانة درآمد

1 نامطلوب کاملاًدولت حمایت با مسکن توسعة
0 فعلی روند ادامةمسکن بخش در ناکافی اعتباری منابع

0 متناسب نسبتاًدارقابلیت مناطق در تراکم افزایش
0 نامتناسب کاملاً فرسوده بافت در گذاریسرمایه جهت انگیزه ایجاد

(2)بحرانی سناریو ششم
24 افزایشی روند تداوم ساختمانی مصالح گرانی
19 افزایشی روند تداوم ساخت هایهزینه افزایش

13فرسوده هایبافت افزایش فرسوده واحدهای زیاد حجم
6 مسکن کیفت شدن وخیم ابنیه پایین کیفیت

4 افزایشی روند تداوم زمین قیمت بودن بالا
4 نوسانات بیشتر شدت مسکن بخش در شدید نوسانات

4 نامتناسب کاملاً ریزیبرنامهقابل بایر اراضی از استفاده
1 درآمد کاهش پایین سرانة درآمد

1 نامطلوب کاملاً دولت حمایت با مسکن توسعة
0 فعلی روند ادامة مسکن بخش در ناکافی اعتباری منابع

0 نامتناسب کاملاً دارقابلیت مناطق در تراکم افزایش
0 نامتناسب کاملاًفرسوده بافت در گذاریسرمایه جهت انگیزه ایجاد
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(1402)برگرفته از مطالعات طرح جامع، بافت فرسوده  پیشنهادهای. 9 شکل
Figure 9. Suggestions (Derived from the Master Plan Studies, Deteriorated Fabric 1402)

بحث .7

ست. با توجه به اینکه در  شده ا شده پرداخته  سایر تحقیقات انجام  ضر با  سی نتایج تحقیق حا در این بخش به برر

میزان شهرنشینی  1395این زمینه تحقیقات مشابهی موجود نیست، با این حال بر اساس مطالعات انجام شده در سال 

آباد در ردة سنی بوده است. بیشترین جمعیت شهر خرم 42. 1درصد و نرخ رشد جمعیت شهری به  2. 75آباد خرم

نیاز به سککرپناه اهش بعد خانوار  کو عیت شککهرسککال قرار دارند که با توجه به جوانی و سککن ازدواج جم 39تا 19

درصد بافت فرسوده و  12وضوح مشخص است. از کل مساحت شهر، ریزی مسکن در این شهر بهمناسب و برنامه

سکونتگاه 5 صد،  ستدر سمی ا سکونتگاه10که  های غیرر شهر در  صد جمعیت  سمی و در صد  12های غیرر در

های واحد مسکککونی در بافت فرسککوده و سکککونتگاه 21290مجموع  جمعیت در بافت فرسککوده سککاکن هسککتند. در

سمی وجود دارد که  ستند. خانوار در آن 25320غیرر ساکن ه ستیجاری  47ها  ساکن ا شهر در م ساکنان  صد از  در

 (. 1395 ،)مرکز آمار ایرانکنند زندگی می

های پژوهش مشکینی و شاکری تهبا یاف بانکی جهت کمک به بخش مسکننتایج این پژوهش در بخش تسهیلات    

صور ) ساس یافته1402من شانی دارد به طوری که برا صد تیشاخص امنهای این پژوهش ( همپو  یبا بار عامل یت

با  یی مالیو شاخص استطاعت و توانا 80/0با  هارساختیو ز بانکی لاتیبه خدمات، تسه ی، شاخص دسترس83/0

همچنین نتایج این پژوهش مسکن دارند.  یزریبرنامه یرا در ارائه الگو تیو اهم یبار عامل نیشتریب بیبه ترت 63/0

سهیلات بانکی،  سدر متغیر ت سکقیمت زمین و م ستهای تأمین م سیا شینی،  شهرن شد  شیهکن، میزان ر شینی، ن، حا ن

و ( همسکک1399های پژوهش روسککتایی و شککری زاده )با یافته های هدفن، گروهکگذاری، هزینة تأمین مسککسککرمایه

 است. 

های مسکن اجتماعی سنجش پایداری مسکن در سیاست"(، در پژوهشی با عنوان 1394) و همکاران مسعودی راد   

ارایی مسکن در نمونه میزان پایداری و میزان ک "آبادایران مطالعه موردی: مسکن استیجاری هزار دستگاه شهر خرم
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سیاست مسکن و "وهشی با عنوان (، در پژ1399فرد )ضرغامدرحمتی و قائ .میانگین بوده است از کمتر تحت مطالعه

. اندپرداخته های مسکن با مسائل جمعیتی در ایرانها و برنامهبررسی ارتباط سیاستبه  "تغییرات جمعیتی مورد ایران

)زیاری و قاسمی قاسمیوند های متخصصان این حوزه ازجمله ریزی مسکن در مطالعات و پژوهشهمچنین برنامه

مورد توجه قرار گرفته است که نتایج  (1396نیکزاد ، 1396 صارمی و مهدیان پور، 1400صداقتی و همکاران ، 1395

 .حاصل از تحقیقات مذکور با نتایج این تحقیق همسو است

 گیری. نتیجه8

های اساسی اجتماعی است که کیفت زندگی مولفه. مسکن یکی از های اساسی توسعه پایدار استمسکن یکی از جنبه

ای متفاوت های مسکن برحسب شرایط محلی و منطقهویژگی همچنینکند. و رفاه شهروندان هر ملتی را تعریف می

مند های مشترک در تحلیل سامانگیری و استفادههای مهم حمایتی برای تصمیمریزی راهبردی یکی از راهبرنامهاست. 

ها و تهدیدهای سیستم، راهبردهایی را ها، فرصتها و ضعفی و خارجی محیط است که با تعریف قوتعوامل داخل

این پژوهش با هدف شناسایی عوامل . سازدها و مقابله با تهدیدها میبردن ضعف ها، از بینبرمبنای استفاده از فرصت

تهیه سناریوهای محتمل و باور کردنی و در  وکلیدی و استراتژیک تاثیرگذار بر برنامه ریزی مسکن شهر خرم آباد 

مطالعات  جینتامرحله آخر شناسایی سناریوهای سازگار برای وضعیت آینده مسکن شهر خرم آباد انجام شده است. 

پژوهش حاضر با  .دارددر شهر خرم آباد  یمسکن شهر یهایزیرو برنامه هااستینامناسب روند س تینشان از وضع

ریزی شهری و مسکن، براساس نظر خبرگان حوزه برنامه وضعیت آینده مسکن شهرخرم آبادگذار بر پایش عوامل تاثیر

 متغیرهایریزی مسکن شهر هستند را شناسایی و به صورت های کلیدی که دارای نقش اساسی در آینده برنامهپیشران

ماتریس تحلیل در بندی کرده است. کالبدی، سیاسی و مدیریتی، کلان، اقتصادی، طبیعی و اجتماعی و فرهنگی طبقه

پیشران 19ریزی مسکن شهر خرم آباد، عامل اولیه تاثیر گذار بر وضعیت آینده برنامه 77از مجموع اثرگذاری متقاطع 

، ریزدانه بودن مساکن بافت قدیمریزی مسکن شهر هستند که عبارتند از: کلیدی دارای نقش اساسی در آینده برنامه

، مسکن الا بودن قیمت زمین و، بکیفیت ابنیه پایین بودن، های مخروبه درسطح شهرشده وساختمان وجود اراضی رها

های فرسوده جهت مشارکت توانی مالی بسیار پایین ساکنان بافت، ناحجم زیاد واحدهای فرسوده و نیازمند بازسازی

امکان استفاده از فضاهای متروکه ، پذیری بافت فرسودهظرفیت جمعیت یمکان ارتقا، ادر نوسازی و بهسازی مسکن

بانکی جهت کمک به بخش ، تسهیلات نیاز در راستای ساخت مسکن های موردو بدون کاربری جهت اجرای طرح

 ةتوسع، های تاریخی با ساختار شهری با ایجاد فضاهای مسکونی موردنیاز زندگی امروزامکان تلفیق بافت، مسکن

مکان افزایش تراکم ساختمان در برخی مناطق ، الی )با حمایت دولت(مسکن شهری با توجه به طرح مسکن م

، های فرسوده با توجه به ارزش افزوده بالاگذاری در بازسازی بافتانگیزه و تمایل مردم به سرمایه، دار شهرقابلیت

ات شدید و سان، نوریزی در داخل بافت فرسوده شهریبرنامه وجود اراضی بایر قابل، گرانی مصالح ساختمانی

 یمال یةتبع آن ضعف بنبودن درآمد سرانه و به نییپا، های ساخت مسکنفزایش هزینه ، اناپایداری در بخش مسکن

ریزی مسکن ، این عوامل نقش اساسی و مهمی در فرایند برنامهمنابع اعتباری ناکافی در بخش مسکن، شهروندان
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ریزی برای مسکن شهر وموفقیت آن درگرو توجه به عوامل کلیدی کنند. بنابراین هر گونه بر نامهشهرخرم آباد ایفا می

 مذکور است. 

شان می های نرم افزاریافته    سی 12که از  دهدسناریو ویزارد ن سکن دربارة آینده برنامه سناریوی مورد برر ریزی م

اند. سناریوی با درجة سازگاری بالا )وضعیت سبز( را تدوین کرده سناریو 6، مدت()میان 1410آباد تا افق شهر خرم

سوم بی سناریو  سناریو دوم آینده مطلوب،  سناریو پنجم بدبینانه و اول آینده،  سناریو چهارم واقع بینانه،  شگفتی، 

سازگار )قرمز( قرار گرفته است. سناریو با وضعیت ضعیف و نا 3سناریو با وضعیت زرد و 3سناریوی ششم بحرانی، 

های شرایط بحرانی روی را با وضعیتدهد اگر شرایط پیشبررسی شرایط فعلی مسکن در شهر خرم آباد نشان می

سبی ندارد وتا مطلوب فرض کنیم، می ضعیت منا شرایط فعلی و ستم در  سی عامل کلیدی  19توجه به  توان گفت 

ریزی مسکن شهردر آینده خواهد داشت. اد نقش کلیدی درموفقیت برنامهریزی مسکن شهر خرم آبموثر بر برنامه

منابع
، آبادمطالعات بافت فرسوده شهر خرم( 1399اداره کل راه و شهرسازی استان لرستان، مهندسین مشاور بهاوند مهراز، )−
مسکن با توجه به تحول  هدف گرایی در برنامه ریزی(، 1387پرهیزگار، ا، امکچی، ح، رکن الدین افتخاری، ح ، )−

 .https://civilica 127 95، صفحات 1، شماره 13، جلد آمایش فضا و ژئوماتیک، در ساختار جمعیتی کشور

com/doc/2151313/

طرح جامع و حوزه نفوذ شهر ( 1368سازمان مسکن و شهرسازی استان لرستان ، مهندسین مشاور طرح و کاوش، )−
، آبادخرم

آباد )مطالعات وضع طرح تفضیلی شهر خرم(، 1399، مهندسین مشاور معمار و شهرساز پارت، )آباد شهرداری خرم−
 . 45 48(، ، صموجود

عوامل کالبدی تاثیر گذار در بازار مسکن شهری (مطالعه  (1399صیاد سالار ، ی ، اجزا شکوهی ، م، حیدری، ا )−
موردی:مناطق یک و دوازده شهرداری مشهد ، هفتمین کنفرانس بین المللی مدیریت ، حسابداری ، اقتصاد و بانکداری 

 .https://civilica. com/doc/1160608

فصلنامه (. سیاست مسکن و تغییرات جمعیتی: مطالعه موردی ایران. 1399فرد، ح. )قائدرحمتی، س. و ضرغام−
 . 125–150(، 4)25های اقتصادی ایران، پژوهش

تبیین عوامل موثر بر توسعه گردشگری سلامت با رویکرد اقتصاد مقاومتی. کنفرانس (. 1397گلمکانی، م، باغانی، ع. )−
 .SID. https://sid ین در مدیریت و کسب و کار )با رویکرد حمایت از کارآفرینان ملی(ملی الگوهای نو

ir/paper/898947/fa

( ، نتایج تفصیلی سرشماری عمومی نفوس و مسکن ، شهر خرم آباد1395مرکز آمار ایران )−

فضیلی سرشماری عمومی نفوس و مسکن ، شهر خرم آبادنتایج ت،  1395مرکز امار ایران ، −
، الزامات تحقق گام دوم انقلاب بخش مسکن و شهرسازی، دفتر 1399مرکز پژوهش های مجلس شورای اسلامی، −

99مطالعات زیر بنایی، اردیبهشت 
تحقق حق به مسکن تفسیری از عوامل موثر بر  توسعه یک الگوی ساختاری  ( ، 1402) فرد، ممشکینی، ا، ضرغام −

 .hsmsp/2022 .110 24، 1402، خرداد1، شماره27، دوره (، برنامه ریزی وآمایش فضا1402) شایسته درایران

27. 1. 1 https://doi. org
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ای از حق به شهر، اسکان بشر سازمان ملل متحد، حق به مسکن شایسته مؤلفه(، 1397فرد، م، )مشکینی، ا، ضرغام −
 نشر طحان. 

، 48سال آینده، فصلنامه مدیریت شهری، شماره  25درآمد در (، برآورد نیاز مسکن اقشار کم1396نیکزاد، ع، ) −
http://ijurm. imo. org. ir/article 1 1958fa. html. 315 326صص

-ریزی مسکن استانهای کمی و کیفی تاثیرگذار در برنامهتحلیل شاخص(. 1393وارثی، ح، ایزدی، م، محموزاده، م )−

 .http://dorl. net/dor/20. 1001. 154 133(، 37)15، های کشور، نشریه تحقیقات کاربردی علوم جغرافیایی

1. 22287736. 1394. 15. 37. 7. 5

(. راهکارهای توسعه ی مسکن در شهرهای کوچک, مطالعه ی موردی: 1398یاران، ع، و محمدی خوش بین، ح. )−

 SID. https://sid. ir/paper/371659/fa. 26 15(،  78)16شهر خُمام در استان گیلان. باغ نظر، 
(. سناریونگاری, ابزار تصمیم گیری برای آینده های مبهم. 1393یاورزاده، م، نیک قدم حجتی، س، آذری یکتا، ف. )−

، نشریه تحقیقات کاربردی علوم جغرافیاییبرای ایران با رویکرد تحلیل تاثیرات متقابل،  همایش ملی آینده پژوهی
 SID. https://sid. ir/paper/821834/fa 1393، ، 8، زمستان  55سال نوزدهم، شماره 

آبادبازنگری طرح جامع شهر خرم(، 1391اداره کل راه و شهر سازی استان لرستان ، مهندسین مشاور بعد تکنیک، )−
های مسکن )نمونه اطق شهری براساس شاخصبندی منبررسی و رتبه(. 1395پورمحمدی، م، معبودی، م، حکیمی، ه )−

 .https://nashr. majles. ir/article_223. 342 90(، 91)24موردی: ایران(، فصلنامه مجلس و راهبرد، 

html?lang=fa

 ، چاپ نهم، تهران: انتشارات سمت. ریزی مسکنبرنامه(، 1390پورمحمدی، محمدرضا، )−
، )تحلیلی بر زیست پذیری شهری با تأکید بر شاخص مسکن )مطالعه موردی: شهر یزد( 1398حج فروش، ش)−

 https://civilica. com/doc/914369همایش ملی کیفیت در فضاهای معماری و شهری . 
 تسهیلات دریافت تقاضای بر مؤثر عوامل و تحلیل شناخت(. 1393رستگار، ا، بیات، ن، دارستان، خ ) رضوانی، م،−

 مهر، فصلنامه شهرستان– وراوی بخش سکونتگاههای مورد مکانی  فضایی عوامل بر تأکید با روستایی مسکن اعتباری

 SID. https://sid. ir/paper/185958/fa. 3 16، صص 147مسکن، شماره  ، بنیادروستا محیط و مسکن
آینده نگاری برنامه ریزی مسکن اقشار کم درآمد شهری با رویکرد (،  1399روستایی، ش، شری زاده، ع، )−

، 4، شمارة 8، دورة سناریونویسی )مطالعة موردی: کلان شهر تبریز(، پژوهش های جغرافیای برنامه ریزی شهری
 851https://doi. org/10. 22059/jurbangeo. 2020. 293363. 1201 899، ص 1399زمستان 

عه های کمی و کیفی مسکن با رویکرد توسعه پایدار )مطالارزیابی شاخص(. 1395زیاری، ک، قاسمی قاسمیوند، ع )−
 .https://doi. org/10. 197 221(، 2)4، ریزی شهریْهای جغرافیایی برنامهموردی: شهر سامان(، پژوهش

22059/jurbangeo. 2016. 59160

 استان لرستان  (مطالعات آمایش سرزمین1399سازمان مدیریت و برنامه ریزی استان لرستان، )−
بررسی شاخص های مسکن ایران و جهان )مطالعه موردی: ایران, انگلیس و (. 1391صارمی، ح، و ابراهیم پور، م. )−

 SID. https://sid. ir/paper/154765/fa. 102 91(، 10)6، فرانسه(. هویت شهر
ریزی شده در شهر تبریز از ارزشیابی مسکن شهری برنامه(، 1400، پیربابایی، م، نوریان، ف، بیتی، ح )صداقتی، ع−

 .32https://doi. org/ 10. 22108/gep، دوره3مجله جغرافیا و برنامه ریزی محیطی ، شماره ، نگاه ساکنان

2021. 126233. 1376
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 1404، بهار 1، شماره 29دوره   ریزی راهبردی مسکنبرنامه

شهر تهران. های مسکن پایدار در کلانتحلیل فضایی شاخص(. 1402صفرعلی زاده، ا، حسین زاده، ر. )−
https://doi. org/10. 22067/jgrd. 2023. 82420. 1278. 286 257(، 2)21، جغرافیاوتوسعه ناحیه ای

ریزی مسکن مناسب اقشار نگاری برنامه(. آینده1401صلواتی، س، علوی, س ع، کریمی, ب، رمضانپور، خاطره. )−
 180(، 1)4، اقتصاد و برنامه ریزی شهریمنفصل شهری نایسر، سنندج(.  ةپذیر شهری )مورد پژوهی: ناحیآسیب
196 .https://doi. org10. 22034/uep. 2023. 370969. 1309 

تحلیلی بر وضعیت مسکن استان اصفهان با استفاده از تحلیل عاملی و ویکور، (: 1394ضرابی، ا، محمودزاده، م )−
 . 62 49، صص 1394(، بهار 16، سال پنجم، شماره اول، پیاپی )ریزی فضایی )جغرافیا(فصلنامه برنامه

پذیری مسکن روستایی در برابر سانحه زلزله )مطالعه موردی: تحلیلی بر عوامل موثر در آسیب(: 1392عینالی، ج )−
. 127 144، صص 47شماره ی فضای جغرافیایی، دهستان سجاسرود  خدابنده استان زنجان(، فصلنامه

http://geographical space. iau ahar. ac. ir/article 1 1295 fa. html

ارزیابی مؤلفه های مسکن شهری برای برنامه ریزی پدافند غیر عامل ) ( 1394قائد رحمتی، ص، جمشیدی ، ز )−
(88)پیاپی  2شماره  1394تابستان  19، دوره شهر بوکان( آمایش فضا و ژیوماتیک مطالعه موردی: 

https://civilica. com/doc/2151259/ 
نشهر های کمی و کیفی مسکن در کلاپژوهی عوامل موثر بر شاخصآینده(. 1400قربانی، ر، روستایی، ش، کرمی، س )−

. 248 233(، 76)25, ریزیتبریز با استفاده از رویکرد سناریونویسی و ماتریس تاثیرات متقاطع. جغرافیا و برنامه
https://doi. org/10. 22034/gp. 2020. 40751. 2652

شناسایی و تحلیل متغیرها و شاخصهای مؤثر در اهمیت  (1398درانیا ، ح )کاویانی راد ، م، متقی، ا، زرقانی، ه، ص−
http://dx. doi. org/10. 29252/jgs. 19. 55. 1راهبردی هریرود

لعه موردی شهر ساری افق بررسی کمی و کیفی و پیش بینی مسکن مورد نیاز )مطا(: 1391لطفی، ص، خیرخواه ، ز )−
. 58 41، صص12، سال چهارم، شماره (، فصل نامه جغرافیا و برنامه ریزی شهری چشم انداز زاگرس1400

https://doi. org/10. 22059/jhgr. 2018. 233806. 1007464

ارزیابی میزان پایداری اجتماعی مسکن در (. 1402متی گبلو، ش، مهاجری نعیمی، ل. )محمدی سرین دیزج، م، سلا−
. 142 115(، 46)13، ایموردی: شهر اردبیل(. جغرافیا و آمایش شهری منطقه ةهای غیررسمی )نمونسکونتگاه

https://doi. org/10. 22111/gaij. 2023. 41846. 3010

های کالبدی مسکن با (. تحلیل فضایی شاخص1400مرصوصی، ن، علی اکبری، ا، سفاهن، ا، بوستان احمدی، و. )−
(، 45)12، فصلنامه پژوهش و برنامه ریزی شهریشهر تهران(. گانه کلان22تاکید بر شهر عادل )مطالعه موردی: مناطق 

21 36 .https://doi. org/10. 30495/jupm. 2021. 4064 
های مسکن اجتماعی ایران (، سنجش پایداری مسکن در سیاست1394زاده، ع، رفیعیان، م )راد، م، ابراهیممسعودی−

، 3ریزی شهری، دوره برنامه های جغرافیایآباد(، پژوهشمطالعه موردی: مسکن استیجاری هزار دستگاه شهر خرم
SID. https://sid. ir/paper/368329/fa. 465 447، ص 1394، زمستان 4شماره 

ریزی: دیدگاه تطبیقی و های برنامهواکاوی جایگاه مسکن در نظریه(، 1397فرد، م، )مشکینی، ا، پوراحمد، ا، ضرغام−
 .https://dor. isc. 100 115، ص1397، زمستان 3، شماره 1، دوره ای، نشریه جغرافیا و روابط انسانیمقابله

ac/dor/20. 1001. 1. 26453851. 1397. 1. 3. 6. 1

ها در خانمانریزی مسکن بیفقیران شهری: ارائه الگوی برنامهتسکینی بر (. 1402مشکینی، ا، شاکری منصور، ا. )−
 .https://doi. org/10. 30495/jzpm. 72 57(، 51)13، ایکلانشهر تهران. فصلنامه علمی برنامه ریزی منطقه

2021. 28573. 3951
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بینی ساختار جمعیت، قیمت های کمی، اقتصادی مسکن و پیش(، بررسی شاخص1396، ح )پور، ج، صارمیمهدیان−

ویکم، سی ةبرای شهر تهران، فصلنامه مطالعات مدیریت شهری، سال نهم، دور 1410مسکن و مسکن موردنیاز تا افق 
. 38ص

البدی مسکن در راستای های کسنجش وضعیت پایداری شاخص(: 1395میرکتولی، ج، باددست، ب، آریان کیا، م )−
(، زمستان 4)3، های شهری )مطالعه موردی: شهر گرگان(، نشریه مطالعات نواحی شهریارتقای توسعه سکونتگاه

https://doi. org/10. 22103/juas. 2017. 1946. 146 125، صص 1395

های مسکن مهر، مطالعه موردی: مندی ساکنان مجتمعبررسی رضایت(. 1396یزدانی، م. ح ، سلمانی، ه، پاشازاده، ا )−
 .https://doi. org/10. 253 270(، 47)15، های مسکن مهر اوشیب و مهر ولایت بابل، جغرافیا و توسعهمجتمع

22111/gdij. 2017. 3193

− Buckly, R. & Kalarickal, J. (2005). Housing Policy in Developing Countries Conjectures 
and             Refutations, World Bank resobs, 233 257. http://dx. doi. org/10. 
1093/wbro/lki007 

− Eynali, J. (2013). "An analysis of factors affecting the vulnerability of rural housing against 
earthquake disasters (Case Study: Sajassrud Rural District   Khodabandeh, Zanjan 
Province).” Journal of Geographical Space, Issue 47, pp. 127 144. [http://geographical 
space. iau ahar. ac. ir/article 1 1295 fa. html] (http://geographical space. iau ahar. ac. 
ir/article 1 1295 fa. html) (in Persian) 

− Foye, C. (2020). What is the ethically sound way to evaluate housing outcomesHousing, 
Theory and Society, 37(3), 275–294. https://doi. org/10. 1080/14036096. 2019. 1628810 

− General Directorate of Roads and Urban Development of Lorestan Province, Bahavand 
Mehraz Consulting Engineers, (2020), Studies on the Deteriorated Urban Fabric of 
Khorramabad City. (in Persian) 

− General Directorate of Roads and Urban Development of Lorestan Province, Ba’ad 
Technique Consulting Engineers, (2012), Revision of the Master Plan of Khorramabad 
City (in Persian) 

− Ghaed Rahmati, S., Jamshidi, Z. (2015). "Evaluation of urban housing components for 
passive defense planning (Case Study: Boukan City). " Spatial Arrangement and 
Geomatics, Vol. 19, summer 1394, Issue 2 (Serial No. 88). [https://civilica. 
com/doc/2151259/] (https://civilica. com/doc/2151259/) (in Persian)  

− Ghaedrahmati, S., & Zargamfard, H. (2020). Housing policy and demographic changes: 
The case of Iran. Iranian Journal of Economic Research, 25(4), 125–150. (in Persian) 
Ghorbani, R, Rahimi, A. [2008]. Urban Strategic Planning: Dimensions and Applications. 
Journal of Geography and Urban Planning, pp. 16 77. https://www. noormags. 
ir/view/fa/articlepage/488544 (in Persian) 

− Ghorbani, R., Roostaei, S., Karami, S. (2021). "Future forecasting of factors affecting 
quantitative and qualitative housing indicators in Tabriz Metropolis using scenario writing 
and cross impact matrix approach.” Geography and Planning, 25(76), 233 248. [https://doi. 
org/10. 22034/gp. 2020. 40751. 2652] (https://doi. org/10. 22034/gp. 2020. 40751. 2652) 
(in Persian) 

− Golmakani, M, Baghani, A. [2018]. Explaining the Factors Affecting Health Tourism 
Development with a Resistance Economy Approach. National Conference on Modern 
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